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OZET

Lefkosa, tarihte degisik kiiltliir ve egemenliklere sahne olmus bir kenttir. Gegtigimiz bin
yildaki isgaller ise gerek adanin gerekse kentin kiiltiiriinde ve fiziki bigimlenmesinde
etkilerini gdstermislerdir. En son XIX.yy’da adanin ingilizlerin idaresine birakilmasinin
ardindan, Ingiliz idaresinin almis oldugu kararla kent, Sur Dis1 alana yayilmaya baslamis
ve konut alanlar1 gelisiminde yeni bir doneme girilmistir. 1959 yilinda Kibris Cumhuriyeti
kurulmus ve 1960’ta ada bagimsizligin1 kazanmistir. Ancak bu tarihten itibaren adadaki
Tiirk ve Rum halki arasinda anlagmazliklar bas gdstermis ve sonrasinda da konut alanlarini
ve politikalarin1 dogrudan etkileyen siyasal ve sosyal gelismeler yaganmistir. Calismada,
1960°’tan giiniimiize degin s6z konusu gelismelerin Lefkosa Imar Plani smirlari igindeki

konut alanlarinin gelisimine etkilerinin belirlenmesi amaglanmigtir.

Birinci béliimde kaynak taramasi yapilmis ve Lefkosa’nin genel tanimi yapilmustir. Ikinci
boliimde literatiir taramasi yapilmig ve 1878-1960 donemine ait siyasal ve sosyal
gelismeler ile Lefkosa konut alanlarina olan etkileri anlatilmistir. Ugiincii boliimde literatiir
ve gazete haberleri taranmis, ayrica imar makamlarmca kaydi tutulan ingaat izni
basvurulart incelenmis ve 1960-2008 yillarindaki siyasal ve sosyal gelismeler ile Lefkosa
konut alanlarina olan etkileri incelenmistir. Drdiincii boliimde, 1989 itibariyle gazete satis
ilanlar1 taranmis ve konut alanlarinin gelisimi izlenmistir. Besinci boliimde Lefkosa Imar
Plani’na deginilmis ve konut alanlari ile alakali boliimleri anlatilmistir ve irdelenmistir.
Altinc1 boliimde olusturulan leke ¢alismalart ile 1960 sonras1 Lefkosa konut alanlarindaki
gelisim donemsel olarak incelenmistir. Sonug boliimiinde ise 2020 yili itibariyle Letkosa

konut alanlarinin nasil sekillenecegine dair senaryolar iiretilmis ve sonuglar arastirilmistir.

Anahtar kelimeler: Lefkosa, mekansal yapi, Kibris’ta yasanmis sosyal ve siyasal olaylar,

kent gelisimi, konut alanlar1



ABSTRACT

Nicosia, a city that has witnessed the history of different cultures and sovereignty.
Invasions in the past thousand years have been effective in shaping the island and the city's
culture and physical. Finally, the 19th century, leaving the island after the British
government, the British administration's decision, the city began to spread outside the city
walls and entered a new phase in the development of residential areas. The Republic of
Cyprus was established in 1959 and the island gained independence in 1960. However,
since then the island disputes have arisen between the Turkish and Greek Cypriot people,
the residential areas and policies were directly affected from the political and social
developments. In the study, aimed to determine the effects of the political and social
developments to the development of residential areas from 1960 until the present day in the

Nicosia Master Plan area.

In the first chapter, literature reviewed and general description of Nicosia was done. The
second chapter, literature reviewed was done about political and social developments for
the period 1878-1960 and described the effects of residential areas of Nicosia. The third
chapter, literature and news reviewed was done, as well as building permit applications for
zoning authorities held registration for the years 1960-2008 were examined and
investigated the political and social developments in the residential areas of Nicosia. The
fourth chapter, newspaper sales advertisements screened since 1989 and observed the
development of residential areas. The fifth chapter, the Nicosia Master Plan was
mentioned, the residential areas were explained and inspected with the relevant sections.
The sixth chapter, with the maps created in the residential areas in Nicosia after 1960 were
examined periodically. The conclusion chapter, scenarios produced by 2020 on the

development of residential areas of Nicosia and the results were investigated.

Keywords: Nicosia, spatial structure, Social and political events that took place in Cyprus,

urban development, residential areas
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KTFD: Kibris Tiirk Federe Devleti

KKTC: Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

ITEM Yasast: Iskan, Topraklandirma ve Esdeger Mal Yasasi
LTB: Lefkosa Tiirk Belediyesi

LIP: Lefkosa Imar Plam

BM: Birlesmis Milletler

DPO: Devlet Planlama Orgiitii

IGS: Imar Gelisme Sinirlart

OGA: Oncelikli Gelisme Alanlar

GGA: Gelecekteki Gelisme Alanlari

GGA1: Gelecekteki Gelisme lyilestirme Bolgesi
GGAZ2: Yeni Gelisme Bolgesi

SPD: Sehir Planlama Dairesi

MIA: Merkezi Is Alani

TBK: Tiirk Baris Kuvvetleri

KL: Kibris Lirast
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BOLUM1 GIRiS

Barinmak insanoglunun en temel ihtiyaglarindan biri olmustur. Gegmiste, esas amact
korunmak olan konut gibi, konut alanlarin1 da korumak maksadi ile kaleler ve surlar insa
edilmistir. Tiim diinyada oldugu gibi Kibris’ta da bu tiir uygulamalar gerceklestirilmistir.
XIV. yy’da Liizinyanlar tarafindan yapildigi varsayilan trapezoidal Lefkosa Surlari,
Venediklilerce yikilarak, savunma mimarisinin etkisiyle giinimiizdeki 11 burgtan olusan
bi¢imi ile yeniden insa edilmistir. Osmanlilarin aday1 fethi ile Lefkosa’da yeni bir yagam
kiiltiirii gelismistir. Tiim bu donemlerde ana yerlesim alam1 “Sur I¢i” ve cevresinde irili
ufakli kdyler olmustur. Adamin ingilizlere kiralanmasi ile yeni bir ddéneme girilmis,
olusturulan idarenin almis oldugu kararla konut alanlar1 “Sur Dis1” bolgede de gelismeye
baglamigtir. Bu nedenle ¢alisma konusu olan Lefkosa kent gelisimi 1878’den itibaren

incelenmistir.

Lefkosa, Ingiliz idaresi doneminde adadaki 6 kazadan biri olmus ve baskent olmayi
stirdiirmiistiir. Ancak XX. yy’da yasanan siyasi gelismelerle Lefkosa ilgesi ve kenti fiziki
olarak ikiye bolinmistiir. Kuzey’de kalan Lefkosa ve Magusa ilgeleri idari yapimin
gelistirilmesi  diisiincesiyle 1998 yilinda pargalanmis Giizelyurt ve Iskele ilgeleri
olusturulmustur. (Sekil 1)

Sekil 1 KKTC ilgeleri
Kibris Gazetesi, s 1, 3 Haziran 1998



Yeniden diizenlenen Lefkosa ilgesi Degirmenlik ve Lefkosa merkez olarak 2 bucaga
ayrilmistir. Lefkosa merkez bucaginin igerisinde ayrica Lefkosa kenti de yer almaktadir.
flgeler ilgili kaymakamliklar tarafindan idare edilmektedir ve yerel yonetimlerin hizmet ve
yetki alanlar1 belli bolgelere ayrilmistir. Lefkosa ilgesi iginde bes ayr1 belediye
bulunmaktadir. Dogudan Batiya dogru siralandiginda bunlar, Akincilar, Degirmenlik,
Letkosa, Gonyeli ve Alaykdy Belediyeleridir. Degirmenlik bucagina Degirmenlik

Belediyesi ve Lefkosa merkez bucagina ise diger dort belediye hizmet vermektedir.

Calisma alanimiz olan Lefkosa i¢in 1979 yilinda “Nicosia Master Plan” c¢alismalari
baslatilmistir. Calismalar iki kesimi kapsamis ve ortaklasa yapilmistir. 1980’lerden itibaren
plan kapsaminda, ¢6ziim durumunda kentin nasil bir biitiin olarak ¢alisacagi on gorilmiis
ve gerekli 6nlemler alinmaya calisilmistir. Giiniimiizde her iki kesim, Master Plan’in ana
fikirleri disina ¢ikmadan, i¢inde bulunduklari siyasi ve sosyal nedenlerle kendi imar
planlarint diizenlemislerdir. KKTC’de diizenlenen plan alanina Lefkosa Tirk Belediyesi
(LTB), Gonyeli ve Alaykdy Belediyeleri hizmet vermektedir. Master Plan’da bdlgenin
idaresi igin biiyliksehir belediyesi kurulmasi kararlastirilmistir. Boyle bir idari yapi
icerisinde daha etkin bir yonetim sistemi olusturulabilecegi diisiiniilmiistiir. Giiniimiizde ise

boyle bir idari yap1 kullanilmamaktadir.

|
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Sekil 2 Lefkosa ilge semast



Degirmenlik bucagmin tiimii, Lefkosa merkez bucaginda ise Akincilar Belediye smirinin
tiimii ve Alaykdy Belediye sinirinin bir boliimii Lefkosa imar Plan1 (LiP) kapsami disinda
birakilmistir. (Sekil 2)

LTB sorumlulugundaki boliinmiis kent, genisleyerek cevresindeki koylerle biitiinlesmis,
boliinmeden kaynaklanan eksikliklerin giderilmesiyle yeni bir kent olusmustur. Bu
nedenlerden dolayi tezi hazirlarken Lefkosa’nin tanimi konusunda tartismalar yasanmistir.
Calisma kapsaminda LIP alani i¢indeki konut alanlar1 gelisimi, belediyeler idari smirlari

dahilinde, bolgelere ayrilarak incelenmistir.

1.1  Tezin Konusu, Amaci ve Onemi

Gilniimiizde var olan sehirlerin olusumu oldukca farkli sekillerde gerceklesmektedir.
Bunlarin bazilar1 bir kdy iken, kasaba haline ve sonrasinda da gelisimini farkli sekillerde
stirdiirerek kent konumuna ulagmaktadirlar. Sehirler, sahip olduklar1 cografi konum,
topografya, sanayi, turizm, askeri birliklerin bulunmasi ve idari yonetim gibi sosyal ve
siyasal agidan fonksiyonel degisimlerin etkileriyle gelisimlerini siirdiirmektedirler. Bu
baglamda, Kibris’ta 1960 sonrasindaki siyasal ve sosyal olaylarin Lefkosa konut alalarina

ve mekana olan etkileri arastirilacaktir. Calisma sahasi LiP alan1 ile siirlandirilmustir.

KKTC’deki konut alanlariin ve konutun gelisimiyle ilgili yeterli yazili kaynak olmayisi
ve Ozellikle 1960 sonrasindaki siyasal ve sosyal gelismelerin irdelenip konut alanlarina ve
mekana olan etkilerinin belirlenmesi amaglanmaktadir. Bu nedenle ¢alisma alani olarak

imar planina sahip Lefkosa ve gevresinin incelenmesi tercih sebebidir.

2010 itibariyle Lefkosa konulu yapilan ¢alismalarin ¢ogu Sur Ici yerleskesi iizerine
olmustur. Dolayisiyla derli toplu arastirilmamis olan bu bolge disindaki konut alanlarinin

gelisiminin belgelenmesi gerekmektedir.
1.2  Cahsma Yontemi

Tez kapsaminda genis capli arastirmalar yapilmistir. Bu kapsamda yapilan caligmalar

asagidaki gibidir:

e Siyasal durum ile sosyal durumun ve yasanan gelismelerin tespiti igin literatiir ve

gazete haberleri taranmistir. Bolgenin niifus yapist konusunda bilgi edinmek



amaciyla KKTC Niifus ve Iskan Daireleri miidiirliikleri ile goriismeler yapilmistir.
Yasanan gogler ve gd¢cmenlerin iskant konularinin devletin gizli bilgileri oldugu
ileri siiriilmiis, herhangi bir veri paylagilmamaistir.

Herhangi bir siyasi partiye bagli olmayan ve en yiiksek tiraja sahip, dolayisiyla en
cok reklam alan gazete olan, Kibris Gazetesi’nin arsivinde Temmuz 1989’dan
itibaren satis ilanlar1 taranmistir. Bu ilanlarla bolgelerdeki gelisimin izlenmesi
amagclanmustir.

Literatiir taramas1 yapilarak ve LIP karar raporu incelenerek, imar planinin olusan
gelisimle tutarlilign arastirilmistir. Bu amagla ayrica gbzlemler ve miilakatlar da
yapilmustir.

Imar izin makami olan belediyelerden ve kaymakamliktan alinan insaat izni
bagvuru kayitlar1 incelenerek istatistiki veriler haline doniistiirilmislerdir.
Olusturulan tablolarla ve grafiklerle bolgesel olarak kentsel gelisimin incelenmesi
amaglanmistir. Ayrica ingaat izni bagvuru kayitlart kullanilarak tapu vaziyet
planlar1 lizerinde taramalar yapilmis ve kentsel gelisimi anlatan leke caligsmalari
elde edilmistir. 1974 o6ncesi Rumlarca yapilan gelisme, incelenmesi amaciyla
Lefkosa Rum Belediyesinden insaat izni bagvuru kayitlari talep edilmistir, ancak bu
bilgilere ulagilamamigtir. LTB siurlari i¢indeki gelisim i¢in taramalar yapiliyorken,
LTB Bilgi Islem Subesi’nden gerekli haritalarin elde edilmesiyle, taramalar diger
bolgeler i¢in yapilmistir. Calisma bdylece daha kisa siirede tamamlanmastir.
Literatiir taramasi yapilarak elde edilen bilgiler ile LTB ve Gonyeli Belediyesi kent
rehberi kayitlar1 ve ¢ekilen fotograflar incelenerek konut gelisimi ile ilgili yorumlar
yapilmistir.

Literatiir taramas1 yapilarak diinyadaki diger boliinmiis kentler arastirilmistir. Bu
bilgiler ve Kibris’taki siyasal ve sosyal gelismeler 1s18inda, gelecekteki durum ve

iskana yansimalar ile ilgili ongdriiler gelistirmek amaglanmustir.



BOLUM 2 1960 ONCESI LEFKOSA (1878-1960)

Lefkosa kent gelisimi, insa edildigi donemden itibaren surlar iginde devam etmistir.
1878’de adanin Ingilizlere kiralanmasiyla olusturulan yeni idari yapinin aldigi kararla
kentin gelisimi Sur Dis1 alana da sigramistir. Lefkosa konut alanlarinin gelisimindeki bu
onemli karar ¢alismada milat kabul edilmistir. Bu donemden itibaren yasanan siyasal ve

sosyal gelisimler incelenmis, bunlarin mekana olan etkileri anlatilmistir.
2.1  Siyasal ve Sosyal Gelismeler

1877°de yasanan Osmanli Rus Savasi sonrasinda Padisah Asya’daki toprak biitiinligiini
koruyabilmek adma sémiirge yollarmi giivence altinda tutmak isteyen Ingiltere ile 4
Haziran 1878’de gizli bir anlasma imzalamistir. Bu antlasmaya goére Kibris adasi gegici

olarak Ingiliz idaresine devredilmistir.
Bu anlasmanin yiiriirlikteki maddeleri soyledir:

a- “Eger Batum, Ardahan, Kars veya bunlardan biri Rusya nin elinde kaldigi ve
Rusya tarafindan gelecekte herhangi bir donemde, Belirleyici Baris
Anlasmasi’nda  belirtildigi gibi Rusya, Majeste Osmanli Imparatoru nun
Asya’daki diger topraklarindan eline gecirdigi takdirde, Ingiltere Majeste
Osmanli Imparatoru’nun bu topraklarimn savunulmasina silahli giicleriyle
katilma yiikiimliiliigiine sahiptir.

b- Buna karsilik, Majeste Osmanli Imparatoru, Ingiltere’ye gelecekte iki giic
arasinda varilacak anlasmalar wyarinca, Hiristiyanlarin ve bu topraklarda
vasayan Babiali’'nin diger uyruklarimin korunmasi igin Yonetimde gerekli
reformlar yapmayi taahhiit eder. Ayrica, Ingiltere’nin yukarida belirtilen
yiikiimliiliiklerini eksiksiz bir sekilde yerine getirmesini saglamak igin, Majeste
Osmanli  Imparatoru, Kibris adasimn isgal ve idare edilmesini kabul
buyurmaktadr.” (Kibris’mn El Kitab1, 2007)

1 Temmuz 1878’de yukaridaki konvansiyona asagidaki ek kabul edilmistir:

1- “Adamin Miisliiman halkint ilgilendiren dini konularla sinirli kalmak kaydiyla,
kaza yetkisine sahip olacak olan Miisliiman Dini Mahkeme adada varligin
stirdiirecektir.

2- Ingiliz yetkililer tarafindan atanacak bir delege ile iliski halinde, Osmanli’dan
Evkaf’a bagh bir Ada Miisliiman’t, Kibris'ta mevcut camiler, mezarliklar,



Miisliiman okullart ve diger dini kurumlara ait miilkler, fonlar ve toprag idare
edecektir.

3- Ingiltere, Babiali’ye adadaki masraflar: asan gelir fazlasini odeyecektir: Bu
fazla, kesin bir bigimde dogrulanmis olan son beg yilin 22,936 kese altin olarak
hesaplanan ortalamas: tizerinden belirlenecek ve bu donemde kiralanan ya da
satilan Devlet ve Saray topraklarimin iiriinleri harig¢ tutulacaktir.

4- Babiali, Kibris’ta Osmanli tahti ve devletine ait diger topraklar: ve miilkleri
(Arazi Miri ve Emlaki Humayun) serbestce satip kiraya verebilir; buralarin
tiriinleri 3. maddede atif yapilan gelirlerin par¢ast sayilmaz. (bu madde, 3
Subat 1879 da degistirilen tamamlayict bir konvansiyonla yeniden diizenlenmis,
buna gore Babiali 1 Nisan 1879°dan itibaren yilda 5,000 ingiliz sterlini
karsiligt bu hakkini kullanmaktan vazgegcmistir.

5- Ingiliz hiikiimeti, uzman goreviileri aracihigiyla kamusal amaglarla gereken
toprag ve ekilmeyen arazileri uygun fiyatla zorunlu kosullarda satin alabilir.

6- Eger Rusya Kars’1, son savasta Ermenistan’da fethettigi topraklart Osmanlt’ya
iade ederse, ingiltere de Kibris Adasi’ni bogaltacak ve béylece 4 Haziran 1878
Konvansiyonu yiiriirliikten kalkacaktir.” (Kibris’in El Kitab1, 2007)

Antlagsmaya gore adadaki Misliiman halkla ve Saray mallariyla alakali konularda Osmanli

Padisahi1 s6z sahibi olmus ve dogrudan denetleyebilmistir.

Korgeneral Sir Garnet J. Wolsley 12 Temmuz 1878 tarihli kararnameyle Kibris Adasina
Yiiksek Komiser ve Bagskomutan olarak atanmis ve Lefkosa’da Ingiliz bayrag
dalgalanmaya bagslamistir. Lefkosa yiizyillardan beridir Kibris’in baskenti olmay1
stirdiirmiistiir. Dolayisiyla idari ve sosyal yapir olarak en cok gelisen yerlesim alani
olmustur. Ingiliz idaresinin yaptirmis oldugu niifus sayimlarina gére Lefkosa’da 1881
yilinda 11,536 kisi, 1891 yilinda 12,515 kisi, 1901 yilinda 14,752 kisi, 1911 yilinda 16,052
kisi (Kibris’m El Kitabi, 2007), 1946 yilinda Lefkosa ve c¢evresinde 34,485 Kkisi
yasamaktaydi. Bunun 10,330’u Tiirk, 20,768’i Rum ve 3,387 Ermeni ve Maronit vs idi.
1946 yilinda bu niifusun 24,692’si surlar icinde ve 9,518’1 de surlar disinda ikamet
etmekteydi. Kentin ¢evresindeki koylerde 18,839 kisi yasamaktaydi ve bunlarin 16,8211
Rum, 1,725’1 Tirk ve 293’4 Ermeni vs idi (Giirkan, 2006). Bu dénemlere iligkin niifus
sayimlari so0yledir: (Tablo 1)



Tablo 1 Kibris adasinda Ingiliz idaresi tarafindan yapilan niifus sayimlart™

NUFUS TURK ve . RUM ve i} TOPLAM
SAYIM YILI MUSLUMAN NUFUS HIRISTIYAN NUFUS NUFUS
1877 (a) 67,000 133,000 200,000
1881 (c) 45,458 137,631 186,173
1891 (c) 46,449 160,541 209,286
1901 (b) 51,309 182,739 237,022
1911 (b) 56,428 214,480 274,108
1921 (a) 61,339 249,370 310,709
1931 (d) 64,245 283,714 347,959
1946 (d) 80,548 369,566 405,114
1960 (a) 104,942 468,624 573,566

*1878 yilinda adamin idaresini Ingilizler devralinca tablo 1’den de anlasilacag: gibi Tiirk niifusun bir
boliimii Anadolu’ya go¢ etmis ve yasanan gogler 1881 yilindaki niifus sayimina yansimigtir. 1891 e
kadar olan 10 yihk siirecte adada Hiristiyanlar icin (muhtemelen Ingilizler) izlenen iskdn politikalar:
cercevesinde niifus aktarimi yapildigi anlasiimaktadir. Ozellikle 1921 yilindan sonra bu Hiristiyan niifus
aktarimimin hizlandirildigr gériilmektedir. 1960 yilina gelindiginde Tiirk niifusunun Rum ve Hiristiyan
niifusa oraninin %50 lerden %20 civarlarina diisiisii dikkat ¢ekicidir.

(@) Ulvi KESER, Kibris 'ta Gog Hareketleri ve 1974 Sonrast Yasananlar, CTTAD,V/12 (2006 bahar)

(b) [Kibris'n El Kitabi, Galeri Kiiltiir Yaymlari] ve [Ulvi KESER, Kibris’ta Gog¢ Hareketleri ve 1974
Sonrast Yasananlar, CTTAD, V/12 (2006 bahar)]

(¢) Kibris'in El Kitabi, Galeri Kiiltiir Yaymnlar

(d) Kibris Arastirmalart Dergisi, DA U-KAM, 1998, sayr 1

Genel olarak somiirge iilkelerinde oldugu gibi, Kibris’ta da somiirgelestirme faaliyetleri

kapsaminda ulagim, iletisim, tarim, egitim ve saglik alanlarinda belirli gelistirmeler

yasanmistif. Ancak bu iyilestirmelerin nedeni adadaki yasami kolaylastirmaktan g¢ok

somiiriiyii pekistirmektir. Ingiliz yonetimi 6ncesi adada sadece Lefkosa-Larnaka arasinda

bakimsiz bir toprak ulasim yolu oldugu literatiirde yer almaktadir. 1913’te yazilmis olan

“Kibris’in El Kitab1” adli kitapta bu duruma deginilmekte ve durumun iyilestigi, iyi insa

edilen, ekonomik olarak korunan ve bakimi yapilan kaliteli bir ulasim agimin kuruldugu

ifade edilmistir (Kibris’in El Kitabi, 2007). Tekerlekli tasimaciligin tiim adada

yapilabildigi bu donemde 1905 yilinda Magusa-Lefkosa hatti, 1907°de ise Lefkosa-

Giizelyurt hatti agilarak Giizelyurt’taki madeni ve tarimsal iiriinleri, donemin tek limani

olan Magusa’ya tasimak i¢in Kibris Devlet Demiryolu agilmistir (Harita 1). 1952 yilinda

ise bu kurum kar etmedigi gerekgesiyle kapatilmistir (H. Atun, karsilikli goriisme, Aralik




14, 2010). 1911 yilinda ise “Cyprus Motor Transport and Development Company”
sehirlerarasi ilk toplu tagimaciligi baglatmistir (Kibris’in El Kitabi, 2007).
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Harita 1 Kibris Deviet Demiryolu haritas
http://en.wikipedia.org/wiki/File:Railway_Cy_map.jpg

Kibris bir tarim iilkesi oldugundan, her bolgesinde ayri bir iiriin yetistirmek miimkiin
olmustur. Buna ragmen her donemde tarimda ¢ok az ilerleme kaydedilmistir. Ingiliz
yonetimi, Lefkosa yakinlarindaki Atalasa’da kurulan ciftlikte modern ¢iftgilik sistemiyle,
gilibre ve gelismis aletler kullanilarak iriinler yetistirilmesine girismistir, ayrica burasi ada
ciftcileri i¢in yenilikleri 6grenebilecekleri bir egitim alani olmustur. Daha kaliteli iirlin
yetistirilip Ingiltere’ye gotiiriilmesi kapsaminda narenciye ve bagcilik gelistirilmistir.
Ingiliz egitim sistemini oturtabilmek igin yeni okullar agilmis ve egitim sistemi

yenilemistir.

“Ingiliz yonetimi altinda zenginligin arttigina dair kanitlardan gegilmez. Niifus
180,000°den 1911 yilinda 274,108e cikmistir. 1878 ( Ingiliz idaresiyle birlikte,
yilin ikinci yarisinda ticaret biiyiik bir gelisme gostermisti ) toplam ihracat ve
ithalatini, 1911 yilimin gelirleriyle karsilastirmak, zenginligin artisina iliskin baska
bir kanit saglar. 1878 de swrasiyla 177,651stg ve 157,328stg olan ithalat ve ihracat
degerini, 1911’in 635,427stg ve 702,803stg rakamlariyla karsilastirirsak, ithalatta
%357 ve ihracatta %446 artis oldugunu gériiriiz.”(Kibris’m El Kitab1, 2007)



Yukarida bahsedilen ithalattaki ve ihracattaki artis, adadaki somiirgecilik cabalarin
gosteren ayr1 bir kaynaktir. Dogal kaynaklara ulasim ve {iretim kapasitesinin artirilmasi

icin 6zellikle makineler ithal edilmis, elde edilen iirlin de yurt disina ihrag¢ edilmistir.

Osmanli Devletinin, Birinci Diinya Savasi’na katilmasiyla, 5 Kasim 1914 tarihinde,
Ingiltere, Osmanli Devletine savas agmis ve de Kibris'1 ilhak karar1 almistir (Ingiltere’nin
Kibris ilhaki, 2010). 1923 Kurtulus Savasi sonrast Tiirkiye’de Cumhuriyet’in ilaniyla 24
Temmuz 1923 Lozan Antlagmasi ile Kibris’taki fiili durum taninmistir. 1925 yilinda ise
Kibris adasi Britanya Kralligina bagli bir “Ta¢ Koloni” olarak ilan edilmistir (Ta¢ Koloni
terimi, yasama yetkisinin dogrudan kralliga bagli oldugunu ve iilke yonetimi olarak
temsilciler meclisi sistemi olmayan somiirge yonetimi altindaki iilkeleri anlatir). Bu
donemden itibaren Kibris’taki Tiirk toplumu varligini siirdiirme miicadelesi igerisine
girmis ve goclere maruz kalmigtir. 1930 yilinda Mesarya’da dahi ot bitmeyecek sekilde
biiyiik bir kuraklik olmustur ve hayvancilar davarlariyla birlikte dag kodylerine go¢ etmek
durumunda kalmiglardir, 6rnegin Gonyeli’li hayvancilar Serdarli ve Gonendere koylerine
g6¢ etmislerdir (Albayrak, 2009). Bazi kaynaklarda bu dénemde birgok insanin da Siiveys
Kanalr’nin genisletme ¢alismalarina katildigina deginilmektedir (Siiveys Kanali’nin yapim
1861 ile 1869 yillar1 arasinda olmustur). Ayrica Ingiliz ordusuna parali asker olarak
yazilanlar ise Misir, Libya, Italya ve Yunanistan’a gitmislerdir. 1931 yilinda Rumlar
Enosis’i gergeklestirmek amaciyla Ingiliz idaresine karsi isyan baglatmis, bu siiregte
1878’de Strovolo’da kurulmus olan vali binas1 kundaklanmistir (E. Zafersoy, karsilikli
goriisme, Aralik 8, 2010). (Sekil 3)

Sekil 3 1931 isyam sirasinda kundaklanan vali binast
http://www.britains-smallwars.com/cyprus/Davidcarter/31rebellion/31rebellion.html
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Sonrasinda yonetim, okullarda bayrak ¢ekilmemesi ve Kraliyet mars1 sdylenmesi gibi milli
hareketleri engelleyici onlemler almistir. 1950 yilinda egitimdeki baskilar azaltilmig ve
okullar Tiirk-Rum olarak birbirinden ayrilmistir. Sonrasinda ise vakif idaresi yeniden
Tiirklere devredilmistir (H. Atun, karsilikli goriisme, Aralik 14, 2010). 1955 yilinda EOKA
terér Orgiitii Kibris’t Yunanistan'a baglamak amaciyla, eylemlerini baslangicta Ingiliz
idaresine karst yapmis, 1958 itibariyle Tirklere de saldirmaya baslamistir. Bu durumdan
oOtiirii onlarca Tiirk koyii yerlerini terk etmek zorunda kalmig ve binlerce Tiirk gégmen

giivenli bolgelere yerlesmistir.

“Bu donemde yurt disina gégler de yasandi. 1959 ve 1960 yillarinda adadan
toplam 14,589 kisi yurt disina gog¢ etti. Bunlarin 2,220°si Tiirk ve 11,764
Rum’du." (Keser, 2006)

Bazi haritalardan 1960 yili itibariyle ada iizerindeki etnik niifus dagilimi ve saldirilar
sonucu koyilinden ayrilip daha giivenli bolgelere go¢ eden ve Kibris Cumhuriyeti’nin
ilanindan sonra geri donen kdyler belirtilmistir (Harita 2, Harita 3). Harita 2 ve harita 3
incelendiginde 1955-1958 doneminde Limasol’daki ve Larnaka’daki Tiirk koylerine
saldirilmadigi, ancak agirlikli olarak bu bdlgeyi cografik olarak adanin kuzeyine baglayan
diger bolgelere saldirildigi goriilmektedir. Baf’tan, Magusa’ya kadar olan bolge tamamen
Rumlarin tasarrufunda olacagindan, stratejik  olarak adanin kontrolunun ele
almabileceginin planlandig1 tarafimizdan diisliniilmiistiir. Ancak yapilan arastirmada bu

saldirilarin stratejisiyle ilgili higbir bilgiye rastlanmamustir.



50 - 59, . . -
90 - 99,99 % Mavonites [ 85 - 89,99% Maronites

Harita 2 1960 yil itibariyle Kibris iizerindeki etnik niifus dagilim
Kaynak: http://en.wikipedia.org/wiki/File:Ethnographic-1.jpg

(bakiniz dosya s 11-12)
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Harita 3 1955-58 donemi ve 1963 olaylart swrasinda EOKA tarafinda saldiryya ugrayan Tiirk koyleri
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(bakiniz dosya s 11-12)



13

Diinya Savaslar1 sirasinda adaya ¢ok para girmistir. Ozellikle 2. Diinya Savasi sirasinda
yaklasik 28,000 Kibrishi geng, giiniin kosullarina gore hayli cekici iicretlerle Ingiliz

ordusuna goniillii asker olarak yazilmislardir (Giirkan, 2006).

“Askerler maaglarimin bir béliimiinii Kibris taki yakinlarina gonderebiliyorlardi.
Ayrica on binlerce kisi adada askeri amagla yapilan yol, saglamlastirma
calismalart vs insaatlarinda yine iyi iicretlerle calismistilar. Ellerinde ¢esitli mallar
kisilanlar aksamdan sabaha zengin olmuslar, iireticinin ¢ikardigr her tiirlii yiyecek
maddesi adanin kalabaliklasmasi ve disaridan esya gelmesinin zorlasmasi
yiiziinden birden yiiksek fiyatlarla satilmaya baslamis ve bu sekilde iilkede
ekonomik ve sosyal bakimdan bir rahatlama yasanmisti. Savastan énceki yillarin
voklugu, yoksullugu hizla geride kalmaya baslamisti. Gergi dar gelirliler, hatta
kentlerde tasinmaz mallarimin gelirleriyle geginenler bile, artan fiyatlar karsisinda
stkistk duruma diismiislerdi. Ne var ki kisa bir bocalama déneminden sonra Ingiliz
idaresinin aldig1 ve siki bir sekilde uyguladigi onlemlerle bu sikintilar sosyal bir
sarsinti ve ¢okiintii boyutlarina ulagmamistr.” (Giirkan, 2006)

Osmanli idaresinde ada Degirmenlik, Magusa, Larnaka, Limasol, Baf ve Girne olarak 6
kazaya ayrilmustir. Ingiliz idaresinde ise bu kazalar Lefkosa, Magusa, Larnaka, Limasol,
Baf ve Girne olarak yeniden diizenlenmistir. 1911 yili itibariyle bu bdlgelerin yiiz

Olgtimleri ve niifuslar asagida belirtilmistir. (Tablo 2)

Tablo 2 1911 yilinda 6 kazamn yiiz élciimii ve niifusu

KAZA YUZOLCUMU (mil kare) NUFUS (1911 Niifus sayimi)
LEFKOSA 1,040 81,497

LARNAKA 365 29,737

LIMASOL 542 46,084

MAGUSA 817 58,530

BAF 574 38,508

GIiRNE 246 19,752

TOPLAM 3,584 274,108

Kibris'in El Kitab:

Osmanli idaresinde Kibris’ta toprak Arazi-i Memliike, Arazi-i Miri, Arazi-i Mevkufe,
Arazi-i Metruke ve Arazi-i Mevat olarak 5 kategoriye ayrilmistir. Cogu zaman miilk adi
verilen Memliike, kasaba veya kdydeki yarim doniimii agsmayan ya da yerlesim alanlarini,

Arazi-i Miri’den ¢ikarilan ve Sultan tarafindan bagislanip Arazi-i Memliike olarak tutulan
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toprak, Arazi-i Usriye yani fatihlere paylastirilan toprak ve Arazi-i Haraciye yani gercek
sahiplerine birakilan toprag: ifade etmistir (Kibris’in El Kitabi, 2007).

Ingiliz idaresi doneminde imar1 ve insaat1 diizenlemek icin yapilan ilk yasal ¢alismalar, ada
biitlintine iliskin kararlar yerine kentleri gelistirmeyi amaglayan ve yerel yoOnetimler
tarafindan uygulanan bolgesel gelisim yasalar1 seklinde kullanilmistir. Arazi kullaniminin
siiflandirilmasi ise Osmanli idaresindeki sistem temelinde stirdiiriilmiistiir. Yerlesim
alanlarin disinda kalan ve tarim alani olarak kullanilan, sonradan bu alanlariin
genislemesiyle {lizerine bina insa edilen arazilerin Arazi-i Miri olarak siniflandirilmalarina
devam edilmistir. Uzerine konut insa edilen eski yerlesim arazileri de Miilk olarak
adlandirilmustir. Sur ici alanlarin timt Milk, sur disindakiler ise Arazi-i Miri idi. 1927
yilinda Ingiliz idaresi tarafindan kentlerin yeni gelisim alanlar1 olan Arazi-i Miri iizerine
yapilacak binalarin insasin1 kontrol amach ilk kapsamli diizenleme girisimi “Arazi-i Miri
Ustiinde Binalar, Yollar ve Kuyular Insaat Yasalar1” cercevesinde yapilmistir. Bu yasa
1938 yilinda degistirilmis ve Mart 1945°te yayimlanan yasa tasarisinda “Kent Planlama” ile
“Yollar1 ve Binalar1 Diizenleme Yasasi” olarak ikiye ayrilmistir. Fakat adada kent
planlama uzmani bulunmadigindan, 2010 yil1 itibariyle de Kuzey Kibris’ta bir¢ok bdlgede

uygulanan “1946 Yollar1 ve Binalar1 Diizenleme Yasas1” yeniden diizenlenmistir.

Yonetim 1938 yilinda kirsal bolgelerin gelismesi kapsaminda standart tipte diisiik maliyetli
konut projeleri hazirlanmasi karar1 almistir. Bununla, koyliilerin insaat konseyine dogrudan
sunabilecekleri projeler olusturulmasit amaclanmistir. 1939 yilinda kdy konutlarinin
tyilestirilmesi maksadiyla insaat konseyi tarafindan 6 farkli tipte proje hazirlanmasi
kararlagtirillmigtir. 1945 yilinda ise yol genisletme calismalarinda yikilacak evlerin
sahiplerine sunulmak tiizere 4 ayri tipte konut projeleri hazirlanmigstir. Bu kapsamda {i¢ y1l
igerisinde tamamlanmasi diisiiniilen ilk etap 60 koyii kapsamistir. Asu Tozan ve Giinkut
Ak, bu ¢alismanim baslica kaynaklarindan biri olan Vali Miistesarinin arsivinde ve Ingiliz
donemi ile ilgili bilgiler iceren diger ¢aligmalarda bu projelerin uygulanmasina dair

herhangi bir bilgiye rastlanmadigini belirtmislerdir (Tozan ve Akin, 2009).

1960 6ncesine kadar Tiirkler tarim toplumu 6zelligi tasimistir (H. Atun, karsilikli goriisme,
Aralik 14, 2010). Kibris’ta iiniversite olmayisi ve diger iilkelerde iiniversite okumanin

maddi olarak ¢ok zor olmasindan 1950’lere kadar adada Kibrisli Tiirk mimar olmamistir
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(Balkan, 1998). Bu donemde devletin izni ve yerel yonetimlerin onayi ile ¢alisan mimarlar
Rum, Ermeni ya da Avrupa kokenli olmuslardir. 1956’da Efruz Miidiiroglu tarafindan ilk
Kibris Tiirk miiteahhitlik firmasi kurulmustur (Tuncer, 2006).

1958 yilinda baslayan goriismeler dogrultusunda ada yonetimi yeniden sekillenme
baslamustir. Ingiltere, Yunanistan ve Tiirkiye arasinda yapilan goriismeler sonucunda 11
Subat 1959 tarihinde Yunanistan ve Tiirkiye Basbakanlar1 Ziirih antlagmasini
imzalamislardir. Kibris Rum ve Tirk toplumu liderleri de 19 Subat 1959’da Londra
antlasmasin1 imzalayarak Kibris Cumbhuriyeti’nin kurulmasi konusunda uzlagsmislardir.
Tiim bu antlagmalara dayanilarak Kibris Cumhuriyeti anayasasi hazirlanmis, 16 Agustos

1959°da gece yaris1 Kibris Cumhuriyeti ilan edilmistir.

Ingiliz idaresi dSneminde yerel yonetimler baslangicta esit sayida Tiirk ve Rum, Sonrasinda
niifus orant degismesi nedeniyle cogunlugu Rum meclis iiyelerinden olmustur. Bu
donemde Tiirk bolgeleri yeteri kadar belediye hizmetlerinden faydalanamamistir. Konu ile
ilgili ingiliz Valisi ile yapilan gériismelerde, kendisinin de destegi aliarak ayr1 belediyeler
kurulmasi kararlagtirilmistir (M Akinci, karsilikli goériisme, Aralik 16, 2010). 16 Haziran
1958 tarihinde Lefkosa’da Tirkler Rumlardan ayrilarak, LTB’yi kurmuslardir.
Cumhuriyetin ilanindan sonra 12 Ekim 1959 tarihinde Tiirk Belediye Komiteleri yasasi
cikarilmistir. Boylelikle Lefkosa, Magusa, Larnaka, Limasol ve Baf’ta ikamet eden

Tiirklere ayr1 belediye komiteleri kurma hakki taninmustir.
2.2 Mekéansal Yapi ve Yerlesme Karakteri

Lefkosa’da II. Peter tarafindan 1372’de g¢evresi 4 mil uzunlugundaki dort kapiya sahip
surlarin insa edildigi varsayilmaktadir (Arslangazi, 2007). Venediklilerce surlar
daraltilarak bu alan 3 mile indirilmistir (Harita 4). Surlar 11 burgla ve 3 kapiyla
tamamlanmustir. Bunlar Caraffa, Flatro, Loredano, Barbara, Quirini, Mula, Roccas, Tripoli,
D’Avila, Costanza, Podocatoro olarak adlandirilmistir. Surlardan disa agilan kapilar Porta
Giuliana (Larnaka’ya acilir, yani buglinkii Magusa kapisi), S. Domenico (Baf kapisi) ve
Del Provveditore (Girne kapisi) ¢agin gereksinimlerine gore kullanimlar1 revize edilmistir.
Lefkosa surlarinin merkezinde yer alan S. Sophia katedrali (Selimiye camii) Osmanlilar

adayi fetih edince camiye ¢evrilmistir.
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MEDIAEVAL CITY WALLS OF NICOSIA
BY KEVORK K. KESHISHIAN
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Harita 4 Ortacag Lefkosa Surlar: (Kevork Keshishian)
(distaki surlar Liizinyanlarca, i¢teki surlar ise Venediklilerce insa edilmistir)

KESHISHIAN, K.K., Nicosia, 558,59 | Havva ARSLANGAZI, Lefkosa Kent Dokusunda Mimari Usluplar, s
197, Doktora Tezi, Marmara Universitesi, Istanbul 2007

[k Ingiliz komiseri olan Wolseley, vali konagini kent disina tasinmasina karar vererek
Letkosa’nin 308 yillik bir aradan sonra yeniden genisleyip biiyiimesi siirecini de verdigi bu
kararla baglatmistir (Giirkan, 2006). Konagin, kentin bir mil kadar giiney batisindaki Cikko
Medosu bolgesine tasinmasina karar vermistir. Bu bolgede manastir binalari ve ¢adirlardan
kurulmus bir Ingiliz karargah1 meydana gelmistir. Vali konag1 Aralik 1878 itibariyle (Sekil
4) Strovolo’da kayaliklar tizerindeki ve dere kenarindaki bir tepeye (Harita 5) kurulmustur
(Sengor, 2004). 1931 isyaninda kundaklanan binanin yerine 2010 itibariyle Kibris Baskanlik
Saray1 olarak kullanilan bina insa edilmistir. (Sekil 5)
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Sekil 4 (1878) Ingiliz vali konagimin én ve arka gériiniisleri
Gokhan SENGOR, Osmanlidan Giiniimiize Kibris Tiirk Arsiveiligi, s 95, Yiiksek lisans tezi, YDU, Lefkosa
2004

Sekil 5 Kibris Baskanlik Saray
WWW.CYprus-property-sales-resales.com

1878 yilinda Sir Wolseley’in vali konagini Strovolo’ya tasimasiyla Sur Disi’nda baslayan
kent gelisiminde, 2010 itibariyle olusmus doku belirtilmistir. (Sekil 6, Harita 6)


http://www.cyprus-property-sales-resales.com/

Sekil 6 Strovolo’dan Lefkosa manzarast
Google Earth programindan elde edilmistir

Harita 5 Yeni vali konaginin yerini gosteren harita
1882 Kaptan H.H. Kitchener’in hazirladigi Lefkosa haritasi paftasi

Ergin ERCOBAN arsivi
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Harita 6 Kibris Baskanhk Sarayinin yerini gésteren harita
Google Earth programi kullanilarak elde edilmistir

Surlardan yeni gecitler agilmaya baslanarak vali konagini kente baglayan yeni yollar insa
edilmistir. Wolseley’den sonra gelen yliksek komiserler de ayni diisiinceyle kent etrafinda
baz1 hiikiimet dairesi binalari, iist diizey Ingiliz gorevlileri i¢in evler ve kislalar insa
ettirerek halkin surlar disina ¢ikmasi tesvik edilmistir. Sur Disi ve mevcut yerlesim
alanlarindan ayr1 ilk yerlesim alanlar1 Kibris’taki Ingiliz askeri birliklerinin kamp
alanlarindan sonra olusturulan kalict binalar1 ile kamu gorevlilerinin konaklama
binalarindan ve yonetim binalarindan olusmustur. Boylelikle Lefkosa’nin giiney ve giiney
batisinda, yani Magusa ve Baf kapilar1 arasindaki alanda yeni evler yapilip mahalleler
kurulmaya baslanmistir. Boylelikle Kibris’ta kentlesme anlayisi yeniden yapilanmaya

baslamustir.



Harita 7 Lefkosa sehir alani 1945 ve 1958 gelisimleri
Christodoulos DEMETRIOU, Nicosia Urban Area, s 260
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Lefkosa sehir alaninin 1945 ve 1958 yillarindaki durumu harita 7°de gosterilmistir.

1882°de hazirlanmis olan Lefkosa haritasinda Sur Iginin yogun oldugu ve gevresinde

kiigiik yerlesim alanlarinin var oldugu goriilmektedir. 1882°den 1945 yilma Sur igi

yerlesmesinin kuzeyinde kent gelisiminin az miktarda, esas gelisimin ise giineyinde ve

batisinda yasandigi, 1958 yilina kadar gegen zamanda kent gelisiminin biiyiik oranda

kuzeye dogru yasandigi anlasilmistir (Harita 7). 1945°te kent gelisimi Sur Disi’nda az

miktarda yasanmisken, 1958’e gelindiginde kentin yayilarak Kiiclik Kaymakli ve Kizilbas

koyleri ile i¢ ice gegtigi goriilmiistiir. Lefkosa ¢evresindeki bu kdylerin 1931 ve 1946 niifus

sayim sonuglar1 asagida belirtilmistir. (Tablo 3)

Tablo 3 1931 ve 1946 yillarinda Lefkosa cevresindeki bazi yerlesim bélgelerinin niifus yapisi

NUFUS SAYIM YILI

YERLESIM BOLGELERI | 1931 1946

TURK RUM TURK RUM
HAMITKOY 276 0 361 1
BUYUK KAYMAKLI 54 2,420 56 3,627
KUCUK KAYMAKLI 466 385 995 1,257
ORTAKOY 193 34 4,832 55
STROVOLOS 3 1,690 58 3,194
GONYELI 601 31 814 0
AYIOS DHOMETIOS
(INCIRLI) 1 1,128 12 2520
EYLENCE VE CEVRESI - - 131 2030
PALLOURIOTISSA - - 16 2353
KIZILBAS(TARKHONAS) | - - 35 671

Ahmet Omeraga Albayrak,[Nostalji Gonyeli Tiim Serileri, s 228] ve Hasmet Muzaffer Giirkan, [Diinkii ve

Bugiinkii Lefkoga, s 223, Galeri Kiiltiir Yayinlari, 3. Baski, 2006]
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Harita 8 1882 Kaptan H.H Kitchener'in hazirladigi Lefkosa haritasi pafiasimin bir bélimii
Ergin ERCOBAN arsivi
1882 yilinda Surlar i¢i’nde yogun bir yapilasmanin hakim oldugu anlasilmistir (Harita 8).
Cevresinde ise Koskliigiftlik, Kiiciik Kaymakli, Biiyiik Kaymakli, Kizilbas, Ortakdoy,
Hamitkdy, Haspolat, Gonyeli, Incirli, Enkomi, Strovilo, Eylence ve Eski Sehir olarak irili
ufakli yerlesim alanlar1 gdsterilmistir. Kanlikdy bu déonemde Gonyeli’ye bagli bir koydiir
ve yan paftada Alaykdy’iin de mevcut oldugu tahmin edilmistir. Bu yerlesim alanlar ile

ilgili elde edilen bilgiler asagida aktarilmistir.

Koskliigiftlik, Lefkosa’nin c¢evresinde kurulan ilk yerlesim alanlarindan olmustur.
Baslangicta bir ciftliktir ve bu ¢iftlik Ledra Palas smir kapisinin bulundugu boélgede
kurulmustur. Koskliigiftlik, 19. yy’da Tiiccar Mustafa Fuat Efendi’ye ait olup, Ortakdy’e,
Dikmen tepelerine ve Kiigiik Kaymakli’ya kadar bir¢ok araziye sahip olmustur.
Koskliigiftlik’e ilk evler 1910’Iu yillarda insa edilmis, sonrasinda 1930’larda genis ¢aplh bir
iskan yasanmaya baslamistir. Bolgeye Tiirklerin yani sira Ermeniler de yerlesmistir.Bu

dénemde yapilan sar1 tas binalar, Koskligiftlik mahallesinde adeta bir moda haline
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gelmistir (Sekil 7). 2010 yili itibariyle 1950°1lere kadar gelisen alanin her sokaginda bu tiir

binalara rastlanmaktadir.

Sekil 7 Koskliicifilik 'teki sart tastan yapilmig konutlar
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed &d5al-selectedIndex=0

Simdiki Orman Dairesi fidanliginin  oldugu alan 1950’lerde tabakhane olarak
kullanilmigtir. Bu donemde Koskliigiftlik geliserek buraya kadar ulasmistir. Bu nedenle
tabakhane Evkaf Dairesi tarafindan buradan kaldirilip Piroyi kdyline taginmistir. 1958
doneminde mahalleden ayrilan Ermeniler olmustur. Bu Ermenilerin bosalttig1 evler Tiirkler

tarafindan satin alinmistir.
Hasmet M. Giirkan Koskliiciftlik’i s0yle tanimlamaktadir:

“Koskliigiftlik, eski Lefkosa’'nin temelde aymi olan bir mimari anlayist icinde
veniden olusturmus bir sekil, onun devamuydi. ”’(Giirkan, 2006)

Ortakdy, Osmanli kayitlarina Mintzelli adindaki 5-10 aile tarafinda kurulan eski bir
yerlesim alani olarak ge¢mistir. 1959 yilinda bélgede 300 dolayinda ev, 850si kadin ve
650si erkek olarak neredeyse tamami Tiirk 1,500 kisi ikamet etmistir. Yore halki
zanaatkar, esnaf, is¢ci ve memur kesimden olusmustur. Siirekli olarak 400 kisi ¢alismak

tizere baska yerlere gitmistir (Albayrak, 2009).

1930’larda kurulmaya baslayan Caglayan Mahallesi, Lefkosa’nin eski 6nem ve canliligini
yitiren Sur Dis1 yerlesim alanlarindan olmustur. Ozellikle 2. Diinya Savasindan sonra
gelismistir. Bu donemde c¢ok para kazanan kisilerin buradan yer alip bahgeli evler
yaptirmaya bagladiklar1 kaynaklarda yer almistir. Gonyeli koylinii ilk olarak Frenkler

kurmuslardir ve Osmanlilar adayi fetih edince koye de sahip olmuslardir. 1959 yilinda adi


http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Gonelli olan bu yerlesim alaninda Osmanlilar adayr fetih ettikleri zaman bolgede Ara

adinda 70 konutlu Frenk koyli bulunmakta idi. (Harita 9)

Harita 9 4ra kéyii
Ahmet Omeraga ALBAYRAK, Nostalji Gonyeli Tiim Seriler

Mustafa Gokgeoglu’ nun Nostalji Gonyeli adli kitapta belirttigine gore Gonyeli koyliileri
koyiin giivenligine her zaman dikkat etmislerdir. Balkan, Birinci Diinya ve Kurtulus
Savaglar sirasinda olast Rum saldirilaria karst koyl kollamiglar, 1931 Rum isyanim
bastirmaya Ingiliz idaresine yardim etmislerdir (Albayrak, 2009). Altay Sayil Gényeli
hakkindaki arastirmasinda koyiin Kuzey Kibris genelinde en kisa siirede biiyiiyiip gelisen
yerlesim yerlerinden biri olduguna deginmistir (Albayrak, 2009). Lefkosa Girne eski
anayolu koyiin igerisinden gegmektedir. Yol lizerindeki konut ve diikkanlar sira haldedir ve
1960 o6ncesine ait binalar kerpigten insa edilmislerdir. Gonyeli kdyiiniin niifusu 1930’larda
400 civarinda, 1959 yili sonunda 843 kadin ve 677 erkek olmak {izere tamami Tiirk toplam
1,520 kisi olarak kayitlara gegmistir. Ayrica kdyde 249 ev bulundugu da belirtilmistir
(Albayrak, 2009). Gonyeli’nin tarihindeki en biiyiik sorunu ise su olmustur. Koyliiler uzun
zaman Alaykdy yakinlarindaki bir pinardan testilerle su tasimiglardir. 1952 yilinda
Kirn’dan pinar suyu getirilmis ve her sokaga betonarme g¢esmeler yapilarak sorun

cOziilmeye caligilmistir.
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Kanlikdy’iin, Frenklerin olusturdugu ilk yerlesim alani simdiki barajin altinda kalmistir ve

1945 yilinda koy, Gonyeli’den muhtarlik olarak ayrilmistir.

19.yy’da Kii¢iik Kaymakli’nin biiyiik bir boliimii Hiirrem Aga’ya ait oldugu ve 1960 yilina
gelindiginde bu bdlgenin biiylik bir boliimiiniin yine Tiirlere ait oldugu kaynaklarda yer
almistir.

Hamitkdy, 19.yy basinda Antroligu’lu Hamit tarafindan kurulmustur (Antroligu, Baf
kazasina baglh Giindogdu adi verilen Tiirk koyii). Ancak bu bolgede yapilan arkeolojik
caligmalar antik donemde de burada yerlesim oldugunu gostermistir (Bagiskan, 1990). Bu

bolge Kuzey’deki Lefkosa’nin varosu niteligi tagimistir.

Haspolat (Mia Milia yani birinci mil anlamini tasimaktadir), Lefkosa-Magusa yolu koyiin
icinden gecmesi nedeniyle adin1 da buradan almistir. Topragi ¢omlek sanatina uygun
olusundan koyli ¢omlek yapimiyla ugrasmistir. 1960 6ncesi Lefkosa sanayi bolgesi

konumu itibariyle Haspolat’ta kurulmustur.

Alaykoy (Yerolaouko), 1960 oncesi kurulan uluslar arast hava alani kdyiin hemen yaninda
ve Lefkosa-Giizelyurt yolunun gectigi ilk yerlesim alan1 ve Giiney’deki Lefkosa’nin varosu

konumunda olmustur.

Ingiliz idaresinde konut alanlarindaki ve konuttaki gelisimi dénemsel olarak incelenmistir.
Bu donemler Asu Tozan ve Giinkut Akin tarafindan erken, yogun ve son dénem olarak
smiflandirilmistir (Tozan ve Ak, 2009). Erken donem (1878-1918) uygulamalarinda
ekonomik sartlardan ve siyasi belirsizlikten otiirli mevcut kamu binalarinin tamir edildigi
veya ¢ok gerekli olmasi halinde yeni binalarin yapildigi goriilmiistiir. Bu donemde yapilan
binalarin tek veya iki kath, yigma, egimli catili ve teraslarla ¢evrili olduklar

gozlemlenmistir.

Yogun uygulama déneminde (1919-1938) ise ¢ok sayida kamu binast ve memurlar icin
konut uygulamalar1 yapilmistir. Yonetim, kamu ¢alisanlar i¢in, tim ada ¢apinda Kamu
Imar Biirosu denetiminde konut uygulamalar1 gerceklestirmistir. Bu gelismelerin sebebi
1919’lara kadar konut kira bedellerinin yiiksek olmasi, uygun Ozelliklerde konutun
bulunamayacak kadar az olmas1 ve adadaki yasam seviyesinin artmasi olarak belirtilmistir.

Gelisen sartlara cevap veremeyen kamu binalar1 yerine yeni ofis binalar1 insa edilmistir.
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Son dénemde (1939-1960) 6zellikle ikinci Diinya Savasi sirasinda duran insaat sektorii,
olusan konut ihtiyacini karsilayamaz duruma gelmistir. Bu ihtiyaca cevap verebilmek i¢in
1944 yilinda devlet destekli toplu konut projeleri hazirlanmaya baslanmis ve ilk olarak
belediye isci evleri olarak bilinen proje 1946 yilinda Kiiciik Kaymakli” da (Omorphita)
uygulanmaya baslanmistir (Sekil 10). Konutlarin sade planlanmasi, bir ailenin asgari
kullanim ve yasam kosullarina uygun, ayrica yerel kaynaklarla hizli ve ucuz olarak insa
edilmesi planlanmistir. Yerel malzeme ve tekniklerle beraber, ayni donemlerde
Ingiltere’nin ve Avrupa’nin bir¢ok bélgesinde uygulanmakta olan toplu yasam kavramu,
Kibris’ta da uygulanmistir. Bu proje iki etap halinde uygulanmistir (Harita 10).
Aralarindaki karakteristik fark ise ilk etap binalarin dis cephelerinin sivasiz olusudur.

(Sekil 8)

1958 yilina gelinildiginde Caglayan mahallesinde Polis Konutlar1 adi verilen sosyal
konutlar insa edilmistir. Bu binalar apartman tipinde 3 ayr1 bloktan olusmaktadir ve
daireler ise iki katli (dubleks) olarak tasarlanmustir. Belediye Isci Evleri ve Polis Evleri

fotograflari ve yerlesimleri gosterilmistir. (Sekil 8, Harita 10)

Sekil 8 Solda: 71946 Kiiciik Kaymakli belediye isci evieri - Sagda: 1958 Caglayan polis evleri
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5al-selectedIndex=0

Adanin bircok bolgesinde astropikal sartlar igin tasarlanan Arcon tipi binalar 1950’li
yillarda ofis ve konut amagl inga edilmistir (Tozan ve Akin, 2009). Arcon tipi binalarin
baslica genel 6zellikleri pencere tizerine golgelik amacl yapilan teraslar ve c¢ift katmani
sayesinde dogal 1s1 yalitimi saglayan catilardir (Sekil 9). Bu donemde hizlica bina iiretimi
saglayabilmek icin modiiler yapt malzemesi olarak Kibris’ta iiretilen asbest levhalarin

kullanim1 olduk¢a yogunlagmistir (Tozan ve Akin, 2009).


http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0

Sekil 9 Arcon tipi bina kesiti
Asu TOZAN, Bir Somiirge Modernlesme Ornegi Olarak Kibris 'ta Kent ve Mimarlik (1878-1960)
s 159, Doktora tezi, ITU, Mayis 2008
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Sekil 10 Belediye jsgj Evieri (1946), vaziyet plan, kat planlari, on ve arka cepheler
Asu TOZAN KIESSEL, Kibris ta Ingiliz Dénemi Toplu Konut Projelerinde Rejyonalist Yaklasimlar,

S 63, Betonart, sayr 18, 2008



belediye iSCi evVIer am——

polis evleri

Harita 10 Belediye isci evieri ve polis evieri yerlesim haritast
Google Earth programi kullanilarak elde edilmistir.
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Sur igerisinde 1960’ta 25 mahalle bulunmaktadir. Bu mahalleler ve 1946 yili niifuslar

asagida belirtilmistir: (Tablo 4)

Tablo 4 Sur I¢i mahalleleri 1946 yili niifuslar:

MAHALLE NUFUS RUM TURK DIGER
ABDI CAVIUS 902 74 799 29
AKKAVUK 1202 107 1094 1
ARABAHMET 2617 576 846 1195
AYA SOFYA 1936 632 1239 65
AYII

OMOLOYITADHES 1610 1o78 ? 123
AYIOS ANDREAS 3012 2224 152 636
AYIOS ANTONIOS 2090 2045 7 38
AYIOS 1436 1375 57 4
IQANNIS KASSIANOS | 1177 1061 115 1
AYIOS LOUKAS 806 263 536 7
AYIOS SAVAS 1266 1211 39 16
HAYDAR PASA 385 45 334 6
IBRAHIM PASA 2334 650 1539 145
KARAMANZADE 597 124 61 412
KHRYSALINIOTISSA | 901 865 29 7
KORKUT EFENDI

VE IPLIK PAZARI >0 Ho 2% 208
MAHMUT PASA 875 61 713 101
NEBET HANE 520 438 19 63
OMERGE 1193 917 249 27
PHANEROMENI 1088 1065 10 13
TAHTAKALE 1433 902 518 13
TABAKHANE 757 701 20 36
TRIPIOTIS 3247 2982 27 238
YENI CAMI 2345 656 1686 3

Hasmet Muzaffer GURKAN, Diinkii ve Bugiinkii Lefkogsa, s 222, Galeri Kiiltir Yayinlari, 3. Baski, 2006
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BOLUM 3 1960 SONRASINDA SIYASAL ve SOSYAL GELiSMELER ve
MEKANA YANSIMALARI

1960 yili oncesinde oldugu gibi sonrasinda da Kibris’ta belirli donemlerde siyasal
gelismeler yaganmistir. Tiim bu degisimler sonrasinda adada niifus hareketleri yani gogler
olmustur. Goglerin yasanmasi da dogrudan iskan politikalarini etkilemistir ¢ilinkii niifusta
artis veya azalma meydana gelmistir. Bu donemde yasanmis goglerle ilgili cesitli
kaynaklarda bazi bilgiler verilmistir. “Kibris Arastirmalar1 Dergisinde” Feridun Kemal
Feridun’un verdigi bilgiye gore 1960-1974 aras1 toplam 12,597 Tirk ve 1974-1996
déneminde toplam 30,000 civarinda Tiirk ada digma go¢ etmistir (Feridun, 1998).
Muharrem Faiz’in muhaceret kayitlarina dayanarak belirttigi rakam ise 1974-2001 dénemi
icin 45,000 dolaylarindadir (Faiz, 2008). Ayrica ilerideki boliimlerde de bahsedilecegi gibi
1963 olaylar1 ve 1974 Baris Harekati sonrasinda i¢ gocler de yasanmistir. Hatta gesitli
nedenlerle 2010 itibariyle bile i¢ gogler yasanmaya devam etmektedir. Sonraki boliimlerde
bu siyasal ve sosyal degisimlere deginilmis ve bu donemlerdeki iskan ¢alismalari ile konu
alanimiz olan LIP sinirlar1 igerisindeki konut alanlarinin gelisimi bdlgesel olarak

arastirilmistir.
3.1 1960 Kibris Cumhuriyeti
3.1.1 Siyasal ve Sosyal Gelismeler

1959°da imzalanan Londra antlagmasia gore Kibris Cumhuriyeti 1960 yilinda resmen
hayata ge¢mistir. Ancak Cumhuriyetin isleyisinde ciddi anlagsmazliklar yasanmustir.
Dolayistyla demokratik diizen zaman i¢inde degismis ve Tiirk halkinda sikintilar
yasatmistir. Sikintilardan birisi anayasa mahkemesinin aldigi kararlara uyulmamasidir.
Ozellikle belediyeler konusu ve Ingiliz idaresinde yardimci polis gorevindeki Tiirklere
istihdam saglamak amaciyla ordu igin belirlenen 60/40 oranmi iizerine birgok dava
acilmistir. Anayasa mahkemesi bagkanligina siirekli olarak Rum siyasilerce baski
yapilmistir. Bagkan yardimcist istifa ettiginde kendisine yapilan baskilar1 agiklamigtir

(Forum Siipermeydan, 2010).

Veto hakki Rumlarin tek yanli kararlarina karst Tiirklerin elindeki en onemli yontem

olmustur. Anayasanin 50. maddesi Cumhurbaskant ve Muavinine bakanlar kurulu ve
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temsilciler meclisinin aldig1 kararlar1 veto ederek yliriirliige girmesini engelleme hakki
tanimistir. Rum siyasiler buna ragmen iki halk arasindaki iligkileri bozacak kararlar almaya
devam etmislerdir. Temsilciler meclisinde 35 Rum ve 15 Tiirk yer almistir. Dolayisiyla
Rumlar bu ¢ogunlugu tek yanli kararlar almak i¢in kullanmislardir. Anayasanin emrettigi
ayr1 belediyeler ve ordunun kurulmasi ciddi tartismalara neden olmus ve meclis iki halk
arasindaki giliveni ilerletememis, tersine gilivensizligi pekistiren bir odak noktasi olmustur

(Forum Siipermeydan, 2010).
Kamuda 70/30 oraninin uygulanmasi iki toplum arasindaki bir diger sorun olmustur.

“Kamu hizmeti komisyonu, Rum iiyelerle isbirligi icinde ac¢ilan miinhalleri
Rumlarla, ozellikle eski EOKA’cilarla dolduruyor ve anayasanin emredici
kurallarina karsi 70/30 oranini uygulamaya yanasmiyordu. Bu ayrimct tutum, Tiirk
aydinlart arasinda issizligi ve gégii tegvik ettigi gibi giivensizligi kériikleyen baglica
etkenlerden biriydi... yoneltilen elestirilere karsi, Tiirkler icinde okumus insan
olmadig ileri siiriiliiyordu. Oysa o donemde adada tiniversite mezunu olan toplam
3,274 kisiden 640’1 Tiirk (%19.5) ve 2,634’ ise Rum idi (%80.5).” (Forum
Stipermeydan, 2010)

31 Aralik 1960°ta siiresi sona eren vergi yasalarinin yenilenmesi giindeme gelmistir. Ancak
Rum milletvekilleri bu konuda siirekli olarak Tiirk milletvekillerini oyalamis ve dolayisiyla
yasay1r ¢ikarmak icin gereken c¢ogunluk olusturulamamistir. Bu nedenle de alinan
vergilerden eski yasa geregi siirekli olarak Tiirk bolgelerinden ¢ok Rum bolgelerine

yatirimlar yapilmistir.

Bu donemde 7 Rum ve 3 Tirk bakandan olusan bakanlar kurulundaki oylamalarda
sikintilar yasanmistir. Kararlarin oy ¢okluguyla alinmas: gerektiginden, Rumlarin istedigi
sekilde alinmigtir. Donemin en ciddi sorunlarindan birisi belediyelerle ilgili anayasanin her
iki topluma da bes biiyiik sehirde ayr1 belediyeler kurmasina izin veriyor olsa da,
Temsilciler meclisi Rum ¢ogunlugu konuyla ilgili yasay1r yapmamis, bakanlar kurulu da
Rum iiyelerin ¢ogunluguyla belediyeleri Inkisaf Enciimeni olarak tanimlayan bir karar
almistir. Tirklerin anayasa mahkemesine basvurusu sonucu bu karar iptal edilmistir

(Forum Siipermeydan, 2010).

“Kibris  Cumhuriyeti’nin  ilamindan sonra Tiirkler ve Rumlar arasinda
anlasmazliklar ¢ok ge¢meden baslamisti. Bunlarin en oJnemlisi  belediyeler
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konusuydu. Anayasanin 173. maddesi cumhuriyetin en biiyiik bes sehrinde... Tiirk
halkt tarafindan belediyeler kurulur denildigi halde, Rum yoneticiler bunu
engellediler. ”(Kuran, 1998)

1962 Kasiminda Makarios Tiirkiye hiikiimetinden belediyelerle ilgili yasanin
degistirilmesini talep etmistir. Ancak bu teklifi kabul edilmemistir. Yine bu donemde
Makarios Tiirkiye’ye, Ingiltere’ye ve Kibris Tiirk’iine 13 maddelik anayasa degisiklik

Onerisi sunmustur.

Higbir yonetim tarafindan kabul edilmemis olan bu degisiklik Onerisinin maddeleri

asagidaki gibidir.

1- “Cumhurbaskani ile Cumhurbaskani Muavini’'nin Veto haklarinin kaldirilmas:

2- Cumhurbaskan: yurt disinda iken veya gorevlerini yerine getiremeyecek durumda
oldugunda, Baskan Yardimcisinin ona vekdlet etmesi

3- Rum Temsilciler Meclisi baskani yurt disinda, ya da gérevierini yerine
getiremeyecek durumda oldugunda, Meclis Baskanligi gorevinin Meclis Bagkani
Yardimcisi tarafindan yerine getirilmesi

4- Meclis Baskani Rum, Yardimcisi Tiirk tiyelerce ayri ayri segileceklerine, her
ikisinin de Meclis Genel Kurulunca secilmesi

5- Bazi yasalarin mecliste onaylanmast igin, ayrt ¢cogunluk sartinin aranmamasi

6- Birlesik belediyelerin kurulmast

7- Adaletin dagitiminin birlestirilmesi

8- Giivenlik kuvvetlerinin, polis ve jandarma olarak ikiye ayrilmasina son verilmesi

9- Giivenlik kuvvetlerinin sayisinin yasa ile belirlenmesi

10- Hiikiimete ve orduya iki toplumun katilma oranlarinin iki toplumun niifus oranina
gore degistirilmesi

11- Amme Hizmeti Komisyonu nun tiye sayisimin 10°dan 5 e indirilmesi

12- Amme Hizmeti Komisyonu’'nun tiim kararlar: basit cogunlukla almasi

13- Rum Cemaat Meclisinin yiirtirliikten kalkmasi1”
(Forum Siipermeydan, 2010)

Kibris tarihi yillar boyunca 6grenim miifredatlarinda yer almamistir. 1960 yilindan 6nce
yazilan kitaplar da yetersiz olmuslardir. Rumlarda asil agirlik Yunanistan tarihi iizerine
olmustur. Bu kitaplarla ulus kavraminin Antik Yunan doneminden baslayarak olustugu
ileri stiriilmiis, Kibrisli Rumlarin Yunanistan ile olan iliskilerine gesitli manalar yiiklenmis

ve milliyetcilik artirllmak istenmistir (Cambazis, 2009).
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“Yunan tarihinde, adanmin ilk yerlesimcileri Truva savast sonrasi Yunanlilarin
adaya go¢ etmesiyle yeni kiiltiiriin etkisinde kalarak degisim gosterdikleri yazildl.
Bu konu adanin yasal miras¢ist olarak Yunanistan’a ait olmasinin onaylanmasi igin
kilise ve politikacilarin ana giindem maddesi haline geldi ve savunulan da Kibris
adast tizerinde Rumlar disinda yasayanlar yabancrydilar ve hicbir toprak talep
etme haklart yoktu.

Gegen yiizyilin basindan beri bu karst karsiya gelmeler siirecinde Hiristiyan
Ortodokslar kendi taleplerinde, Ingiliz Somiirgecileri’ne karsi daha avantajli bir
pozisyon elde edebilmek igin kendilerini Kibrisli Rumlar olarak tanimlarken diger
toplumu Kibris Tiirk Azinligt olarak nitelendirmeye baslamislardr. Kibrisl
Rumlara gore azinlik olan otekiler Osmanli Somiirgesinden arta kalanlardi ve bu
azinhigin ada gelecegiyle ilgili hi¢bir séz hakki yoktu.” (Cambazis, 2009)

Diger yandan Erhan Balkan, Adanm ilk yerlesen insanlarini Anadolu ve Orta Dogu’dan
deniz yoluyla gelen insanlar olarak belirtmistir (Balkan, 1998). Yani Adanin, gergekte

Yunan olmadigina deginmistir.

Yeni hazirlanan Kibris Cumhuriyeti anayasasinda yurttaglarin varolusu degil, milli kimligi
vurgulanmigtir, yani Rum ve Tirk topluluklarindan bahsedilmistir (1960 Kibris
Cumbhuriyeti Anayasasi). Fakat bu topluluklar i¢in Kibrisli tanimi yapilmadigindan
Hiristiyan Rumlar tarafindan Yunan kimligi 6n plana ¢ikarilmaya baslamis ve bu durum

Miisliiman Tiirklerde karsit bir tepkiye neden olmustur.

Milliyet¢i giigler tarafindan Yunanistan’la birlesme politikas1 yani Enosis, Cumhuriyetin
ilanindan sonra bile devam ettirilmistir. 1960 anayasasinin 185. maddesi Kibris’in tiimden
ya da kismen herhangi bir baska devlet ya da bagimsiz bir bolge ile birlesmesini
yasaklamakta (1960 Kibris Cumhuriyeti Anayasasi) olmasina ragmen Rumlarin Enosis
arzularmin oniine gegilememistir. 21 Aralik 1963 tarihinde uygulanmaya konan Akritas
Plani, anayasa ve uluslar aras1 antlasmalarla adadaki Tiirk toplumunun belirlenen haklarin
soykirimla ortadan kaldirmayr amaglamistir. 1963 olaylar1 oncesi Tiirk yerlesim alanlart
belirtilmis ve pembe alanlar tamamen Tiirk, sar1 alanlar ise karisik yagsanan bolgeleri ifade

etmistir. (Harita 11)

1963 6ncesi Lefkosa’daki Tiirk bolgeleri de ayni sekilde gosterilmistir (Harita 12). Sur i¢i,
Kiiciik Kaymakl, Kizilbas, Kumsal, Koskliigiftlik ve Ortakdy mahallelerinin bir boliimii

ile Gonyeli’'nin ve Hamitkdy iin tamaminin Tiirk bolgesi oldugu anlagilmaktadir.
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1963 ONCESI TURK BOLGELERI

I 1963 ONCESI TURK BOLGELERI

- 1963 ONCESI TURK RUM
KARISIK BOLGELER

Harita 11 1963 olaylar: éncesi Tiirk yerlesim alanlar
Kibris Gazetesi, 20 Agustos 1997

Harita 12 1963 olaylar: éncesi Lefkosa ’daki Tiirk bélgeleri
Harita, “LTB mahalle haritas:” ile “Kibris Gazetesi 20 Agustos 1997 de yayimlanan miilkiyet haritas:” ve

sozlii kaynaklardan 6grenilen bilgiler incelenerek olusturulmustur.
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3.1.2 Mekansal Yap1 ve Yerlesme Karakteri

Genel olarak Tirklerin konut alanlarindaki gelisimi yavas ve az miktarda yasanmustir.
Bagimsizligin yeni kazanildig1 ve gelisme c¢abalarinin yasandigi bu dénem gecis siireci

olarak yorumlanmustir.

“Adanin bagimsizligint kazandigi 1960 yilindan 1963 e kadar gegen ve iki farkl
etnik grubun kisa denebilecek bir siire birlikte yasadigi Kibris Cumhuriyeti
doneminde, Rum toplumunun ozellikle niifus ve ekonomik diizey agilarindan baskin
olmast  nedeniyle Tiirk toplumu simrli  sayida mimarlik  uygulamasi
gergeklestirebilmistir. ”(Tozan ve Akin, 2009)
Konut binalar1 genellikle 2 katli, iislubu fark etmeksizin konsol balkonlu ve uzun sagakli
olduklar1 goriilmiistiir. Estetige onem verilen bu binalarda genelde yigma yapim sistemi ve

malzeme olarak da sar1 tag kullanilmistir. Binalardaki yuvarlak big¢imler ise bu dénemin

ayr1 bir karakteristik 6zelligi olmustur. (Sekil 11)

Sekil 111960-7963 donemi konut binalar
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.ntml#app=9aed&d5al-selectedIndex=0



http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Calisma alan1 olarak daha 6nce de belirtilen LIP sinirlar1 icindeki konut alanlarinin
gelisimi bolgesel olarak incelenmistir. Bunlar, LTB snirlar1 (Sur I¢i ve Sur Dis1 alanlar),

Gonyeli Belediye sinirlar1 ve Alaykdy konut alanlaridir.
LTB smurlar igindeki konut alanlar1 gelisimi
Sur i¢i bolgesi

LTB Bilgi Islem sube sorumlusu Mustafa G. Korucu’ya gére bazi tapu kayitlarinda
Koskliigiftlik Arabahmet olarak, Caglayan Yenicami olarak ve Yenisehir ise Ibrahim Pasa
olarak yer almistir (M Korucu, karsilikli goriisme, Nisan 12, 2010). I¢ Isleri ve Yerel
Yonetimler Bakanligr Tapu Kadastro Dairesinde harita ¢ekim odasinda duvara asili olan

mahalle isimleri listesinde de bu bilgiye rastlanmustir. (Sekil 12)

~ Sekil 12 Bazi mahallelerin eski ve yeni isimleri
I¢ Isleri ve Yerel Yonetimler Bakanligi Tapu Kadastro Dairesi

Bu donemde en yogun gelisimin 1960 ve 1961 yillarinda oldugu ve sonrasinda diisiis
yasandig1 anlasilmistir (Tablo 5). Arabahmet, Yenicami ve Ibrahim Pasa mahallelerindeki
gelisimin digerlerine gore daha fala oldugu goriilmiistiir. 1960-61 yillarinda tek katli konut
binalar tercih ediliyorken, 1962-63 yillarinda ise iki katli konut binalarinin tercih edildigi
anlasilmigtir. (Grafik 1)



Tablo 5 1960-7963 LTB Sur I¢i konut ve bina gelisimi

MAHALLE 1960 1961 1962 1963 TOPLAM
SELIMIYE K:0 K:0 K:0 K:1 K:1
B:0 B:0 B:0 B:1 B:1
HAYDARPASA K:0 K:0 K:0 K:0 K:0
B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
KAFESLI K:0 K:0 K:0 K:0 K:0
B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
IPLIK PAZARI K: 0 K:0 K:0 K:3 K:3
B:0 B:0 B:0 B:3 B:3
KARAMANZADE | K: 0 K:0 K:2 K:0 K:2
B:0 B:0 B:2 B:0 B:2
ARABAHMET K:5 K:7 K:2 K:0 K:14
B:5 B:6 B:1 B:0 B:12
ABDI CAVUS K:0 K:0 K:1 K:1 K:2
B:0 B:0 B:1 B:1 B:2
YENICAMI K: 15 K: 4 K:7 K:2 K:28
B: 13 B:3 B:7 B:2 B:25
IBRAHIM PASA | K:1 K:4 K: 4 K:4 K:13
B:1 B:3 B:4 B:4 B:12
MAHMUTPASA K:0 K: 6 K:0 K:0 K:6
B:0 B:1 B:0 B:0 B:1
AYYILDIZ K:0 K:0 K:0 K:0 K:0
B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
AKKAVUK K:1 K:1 K:0 K:0 K:2
B:1 B:1 B:0 B:0 B:2
TOPLAM K: 22 K: 22 K: 16 K:11 K: 71
B: 20 B: 14 B: 15 B:11 B: 60

Notlar: k:konut, b:bina (bina: igerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir.)
Tablo, LTB Imar Béliimii insaat izni basvuru kayitlart incelenerek olusturulmustur.
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m 1 kath
M 2 kath
3+ katli

1963

Grafik 11960-1963 LTB Sur I¢i kat adedine gore konut binasi gelisimi
Grafik, LTB Imar Boliimii insaat izni basvuru kayitlar: incelenerek olusturulmugstur.

“Lefkosa 1960 tan sonra yeniden biiyiimeye basladi. Surlar disinda yeni mahalleler
olustu, kent iginde eski evlerin, bahgelerin yikilip yerlerine betonarme binalar
yapilmasi hiz kazandi ”(Giirkan, 2006)

Sur Dis1 bolgesi

Bu donemde devlet tarafindan, diisiik gelirli Tiirklere ve Rumlara ortaklasa diigiik
maliyetli, yasanabilir sosyal konut projeleri Kiiciik Kaymakli’da ve Kizilay Gelibolu’da
hayata gecirilmistir (Sekil 13, Sekil 14). Bu konutlar orta gelirli gruplarin da ilgisini
¢ekmistir, dolayisiyla bu tip binalarin uygulanmasinin arttigi goriilmistiir (Atun ve Pulhan,
2009).
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Sekil 13 1960-63 Kibris devleti tarafindan Tiirk ve Rumlara yapilmis olan sosyal konutlar
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5al-selectedIndex=0

: . Emergence of Low Cost Housing
SChemes for Greek Cypriots as Government Policy 5chemes for Turkish Cypriots as Government Policy

a. Emergence of Low Cost Housmg

i in the Cyprus Republic Period (1960-1963) i in the Cyprus Republic Period (1960-1963)

Sekil 14 1960-63K:bris devleti tarafindan Tiirk ve Rumlara yapimis olan sosyal konutlar
Resmiye Alpar ATUN ve Hifsiye PULHAN, Learning From Housing: A Retrospective Narrative, Open

House International vol 34, no 4, s 85, Aralik 2009

Bagimsizligim1 yeni kazanmis olan Kibris’ta, LTB kayitlarina gore en c¢ok gelisim
Koskliigiftlik’te yasanmistir. Bu gelisimin ozellikle 1962 ve 1963 yillarinda oldugu
goriilmiistiir (Tablo 6). Koskligiftlik’in fiziki devami olan Kumsal Mahallesi de bu
yonelisten etkilenmis, donem iginde gelisim gostermistir. Aydemet, Taskinkéy ve

Gog¢menkoy bolgeleri bu donemde heniliz kurulmamistir. Yenisehir ve Kizilay biiyiik


http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Olclide Rumlarin yasadigi mahalleler oldugundan Tiirklerce konut gelisimi yasanmamuistir.

Konutlar ¢ogunlukla iki katli olarak insa edilmis ve apartmanlagma olgusu heniiz

olusmamustir. (Grafik 2)

Tablo 6 1960-1963 LTB Sur Dist konut ve bina gelisimi

MAHALLE 1960 1961 1962 1963 TOPLAM
CAGLAYAN K:6 K:1 K:7 K:3 K: 17

B: 4 B:1 B: 4 B:3 B: 12
KOSLUCIFTLIK K: 4 K:14 K: 40 K: 27 K: 85

B:4 B: 10 B: 18 B: 14 B: 46
KUMSAL K:3 K:0 K:0 K: 19 K: 22

B:2 B:0 B:0 B: 19 B: 21
YENISEHIR K:0 K:1 K:0 K:0 K:1

B:0 B:1 B:0 B:0 B:1
K. KAYMAKLI K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
KIZILAY K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
MARMARA K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
ORTAKOY K: 0 K:0 K:0 K:1 K:1

B: 0 B:0 B:0 B:1 B:1
AYDEMET(b) KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI
HAMiTK()Y(c) K:/ K:/ K:/ K:/ K:/

B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TASKINKOY/(b) KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI
GOCMENKOY(b) | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI | KURULMADI
HASPOLAT(a) K:/ K:/ K:/ K:/ K:/

B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TOPLAM K: 13 K: 16 K: 47 K: 50 K: 126

B: 10 B: 12 B: 22 B: 37 B: 81

Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir —
bulunmadigini ifade etmektedir — Kurulmadi: heniiz kurulmadigini belirtir)

/" kaydi

Tablo LTB Imar Béliimii ve Lefkosa Kaymakamligi insaat izni bagvuru kayitlarr kullanilarak

olusturulmugtur. Italik veriler Lefkosa Kaymakamligindan elde edilmistir.

(@) 1974 Baris Harekdti oncesinde Rum bélgesi oldugundan imar kayitlart Lefkosa Rum Belediyesi
tarafindan tutulmustur.
(b) Bu donemde heniiz kurulmamgtir.

(c) Lefkosa Kaymakamligr imar kayitlarinda bilgiye rastlanmanugtir.
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m 1 kath
M 2 kath
3+ katlh

1963

Grafik 2 1960-1963 LTB Sur Dist kat adedine gére konut binas: gelisimi
Grafik, LTB Imar Boéliimii ve Lefkosa Kaymakamhg insaat izni basvuru kayitlart incelenerek

olusturulmugtur.
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. Grafik 3 1960-1963 LIP alani konut gelisimi
Grafik, LTB Imar Boélimii ve Lefkosa Kaymakamligi insaat izni basvuru kayitlart incelenerek

olusturulmustur. Ancak Lefkosa Kaymakamhigi ve Gonyeli Belediyesi kayitlarda bu doneme ait bilgiler yer
almadigindan grafikte gelisim ifade edilememisgtir.

LTB Sur Dis1 bdlgedeki gelisim ivmesi Sur igine gore daha fazla oldugu goriilmiistiir
(Grafik 3). Bu doneme ait Gonyeli Belediyesi ile Alaykoy Belediyesi sinirlari igindeki
konut alanlarmin gelisimi ile ilgili kayitlara ulasilamamistir. Ancak, Goényeli koyi

hakkinda bagka bilgilere ulasilabilmistir. 1960 yilindaki kdy niifusu 1,500°diir. 1962-1963
yillarinda ise GOnyeli baraji insa edilerek koyde sulu tarim baglamistir (Albayrak, 2009).
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3.2 1963 Olaylar1 ve Yasananlar

3.2.1 Siyasal ve Sosyal Gelismeler

21 Aralik’ta yasanmaya baslanan olaylar {izerine 24 Aralik 1963’te Tiirkiye hiikiimetinin
kendi i¢inde yaptig1 toplantida ates kes olmamasi durumunda Tiirk Silahli Kuvvetlerinin
miidahalesi karart alinmistir. Saldirillarin durmamasi ve aksine Yunan alaymnin da
saldirllara katilmasiyla baski artmistir ve Kiiciik Kaymakli halki go¢ etmek zorunda
kalmigtir. 1963 Aralik olaylar1 yasanirken Kiigiik Kaymakli 7,200 Tiirk’tin ve 700 Rum’un

yasadig1l, genis bir alana yayilmis, Lefkosa’nin hemen dibinde bir koydiir (Albayrak,
2009).

25 Aralik gogmenlerinden birka¢inin anlattiklarina asagida deginilmistir.

“Tam 44 yu once 24 Aralik aksami planli olmayan kag¢isla Kiiciik Kaymakli’dan
Hamitkéy’e kagmistik. O giinlerde go¢ etme filan tamimlamalar yoktu. Biiyiik bir
oyunun par¢asi olarak 7000 dolayinda Kiigiik Kaymakly insaninin gog¢ etmesi i¢in
ne gerekirse yapildigina hep inandim. Y1l 1963. Aylardan Aralik. 21 Aralik aksami
Tahtakale’de patlayan silahlar, ¢cok gegmeden bizim koyiimiize, Kiigtik Kaymakli’ya
da ulasmigti. 24 Aralik aksamuiydi. Cok soguk bir kig gecesi oldugunu animsiyorum.
Silah sesleri yogunluk kazaminca daha giivenilir diye karsi komsumuz Kadriye
Abla’nin evinin hanay dedigimiz iist kata ¢cikmistik. O giinkii savunma bilgilerimizle
tist kat daha giivenilirdi. Gecenin karanliginda delinen duvarlardan gece gege
sonunda kendimizi Hamitkéy’e dogru go¢ yolunda bulduk. 7200 gégmenin 5800 i
Hamitkoy’e, geri kalant da surlar icine gog¢ etti. 300-400 niifuslu Hamitkéy'e
binlerce gé¢men. Birakin yatacak yatak, oturacak sandalye yoktu. A¢ susuz kaldik,

cadwrlarda barindik. Gogmenligin ne oldugunu yasayarak 6grendik. Tuvaletsiz bir
odada yillarca yasadik. ”’(Efe, Aralik 23, 2007)

“Kiiciik Kaymakli ¢cogunlukla Tiirklerin yasadigi bir mahalleydi. Rumlarin yasadigi
bolge Tiirklerden ayriydi. 1963°te Rumlarin saldirilart sonucu Tiirkler Kiigiik
Kaymakli’dan Hamitkoy’e gog ettiler. Malini merak edip geri donenler yakalanip
esir alindilar. 1974 sonrasi biiyiik bir ¢ogunlugu evine dondii. Askerin ¢evirdigi
bélgeler icerisinde kalanlara yeni ev tahsis edildi.”(Z Umarbey, karsilikli gériisme,
Mart 17, 2010)

Kibris gazetesinin 21.03.1992 Cumartesi tarihinde yayimladigi Hamitkdy bashikli yazida
1963 olaylarinda Kii¢ciik Kaymakli’dan 300 kisilik koy olan Hamitkdy’e 4,000 dolayinda
insanin gog ettigi belirtilmistir (Hamitkdy, Mart 21, 1992).
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“Heniiz 14 yasindaydim. 25 Aralik 1963 giinii Kiiciik Kaymakli’dan Hamitkéy e
yammiza higbirsey almadan gog ettik. Sanslyydik ki teyzem Hamitkoy 'de yasiyordu,
bizi ve 9 aileyi evine kabul etti. Herkes bizim kadar sanl degildi. Evinin
bahgesindeki mandira ve saman ambarlarinda ise 91 aile yasamaya ¢alisiyordu.
Sanirim 6 ay sonraydi. Askerler belirli bir béliimii artik evinize donebilirsiniz
diyerek K.Kaymakhdaki evlerine gonderdi. Biz de bu gruba dahildik. Tabii asil
niyetin Rumlar saldiracak mi sorusuna cevap arandigim bilmiyorduk. Cok siikiir ki
saldirmadilar. (3 Zafersoy, karsilikli goriisme, Nisan 7, 2010)

Sekil 15 71963 olaylarinda Kiiciik Kaymakly’dan Hamitkoy’e go¢ edenlerin ikamet kosullar
Kibris Gazetesi, s 5, 4 Mayis 1998

25 Aralik ginii Tirk savas ugaklar1 Lefkosa iizerinde algak ucuslar yaparak Rumlara
gbzdag verilmistir. Rumlar Ingilizlerin de arabuluculugu ile ateskesi kabul etmislerdir. 27
Aralik’ta, ii¢ garantdr iilkenin askerleri Ingiliz generalin komutasinda Barist Koruma
Kuvveti ad1 altinda goreve baslamislardir. 29 Aralik’ta bu birlik Yesil Hat olarak bilinen ve
Lefkosa’yr ikiye bolen bolgede konuslanmistir. Bu donemde iginde bulunulan siyasi
ortamdan dolayr Tiirk toplumu kendi idari yapisini1 kurmus ve Tiirk Cemaat Meclisi ile
Kibris Cumhuriyeti Meclis liyelerinden olusan yiiriitme kurulu ile idare saglanmistir. Bu
yonetim i¢inde Bayraktar ve TC Biiylikelgisi de gorev almistir (H Atun, karsilikli gériisme,
Aralik 14, 2010). Ingiltere’nin gabalariyla 15 Ocak 1964’te Londra Konferans: toplanmis
fakat 31 Ocak’a kadar bir karar alinamadan dagilmistir. Tiirkiye 15 Subat’ta Kibris
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sorununu BM’ye gotiirmiis ve durumun incelenmesiyle 4 Mart 1964’te Giivenlik
Kurulunda yapilan goriismede Kibris’a Barigs Giicli gonderilmesi karar1 alinmistir. Bu
kararda Kibris’taki durumu kotiilestirecek hareketlerden kaginilmast  ve Kibris
hiikiimetinden olaylar1 dnleyecek her tiirlii tedbirin alinmas1 istenmistir. Iste bu Kibris
hiikiimeti ifadesi Rum yonetiminin mesru Kibris hiikiimeti olarak taninmasina neden
Oolmustur. 14 Marttan itibaren Baris Giicii askerleri Yesil Hat {izerine yerlesmeye
baslamistir. 4 Nisan 1964°te Makarios 1959 Londra antlasmasini tek yanli olarak fesih
ettigini agiklamistir. Nisan ay1 icerisinde gergeklesen saldirilar nedeniyle 103 kdyden on
binlerce Tiirk giivenli bolgelere go¢ etmistir. Bu doneme kadar baris giiciiniin etkisiz kalisi
ve olaylara seyirci kalmasi nedeniyle 26 Nisan ve 20 Haziran tarihlerinde Tiirkler
tarafindan mitingler diizenlenmistir. Yasananlar barig giicliniin Tirklerin giivenligini
saglayamayacagini ortaya koymustur. Amerikan devlet bagkani, 6zel temsilci Acheson™u
anlagsmazligin ¢oziimii i¢in Kibris’a gondererek, taraflara 15 Temmuz 1964’te bir plan
sunmustur. Bu plana gore, kuzeyde Tirkiye’ye adada askeri iis ile Meis adasi, adadaki
Tiirklere iki 6zerk bolge verilmesi karsiliginda Kibris’in Yunanistan’a baglanmasi teklif
edilmistir. Tirkiye hiikiimeti bu teklifi Kibris’taki Tirklere yeteri kadar genis bir alan
birakilmasi sartiyla kabul etmistir, ancak Yunan hiikiimeti teklifi reddetmistir. Karsilikli
goriismelerde sonu¢ alinamayinca Acheson ikinci planini sunmustur. Ancak bu plan da
Tiirklere azinlik haklart sundugundan ve Rumlarin kayitsiz sartsiz Enosis taleplerinden
dolay1 taraflarca kabul gérmemistir. 9 Eyliil 1964 tarithinde BM arabulucusu Sakari
Tumioja’nin Oliimii {lizerine Ekvator devlet baskani Galo Plaza 16 Eyliil tarihinde
arabulucu olarak atanmugtir. Plaza taraflarla taleplerinin neler oldugunu 6grenmek igin
temaslarda bulunmustur. Rumlar, Tiirklere azinlik haklar1 verilerek self determinasyon
hakkin1 kullanarak Yunanistan’a baglanmay1 talep etmistir. Tiirkler ise ilk kez resmi bir
cografi federasyon Onerisinde bulunmuslardir. Buna gore Yayla kdyiinden Lefkosa’nin
merkezine, oradan da Magusa’ya uzanacak bir hatla ayrilan ve ada yiizol¢iimiiniin %38’ini
olusturan kuzey tarafi Tiirk toplumuna birakilmasi talep edilmistir. Bu ¢oziimiin her iki
taraftan da 10,000 ailenin go¢ etmesiyle saglanabilecegi diisiiniilmiistiir. Tki toplum kendi
idari bolgelerinde federal devletin yetkilerine girmeyen tim konularda kendi karar
verebilmeleri ve anavatanlari ile dogrudan iliski kurabilmeleri ongoriilmiistiir. Yapilan
goriismeler sonug vermemis ve donem donem gerginlikler devam etmistir. Kibrish Tiirkler

de 1967 Gegitkale saldirilar1 ardindan 28 Aralik1967 tarihinde 1960 anayasasi



44

uygulanincaya kadar olmak {izere Kibris Gegici Tiirk Yonetimi’ni Dr Fazil Kiigiik
onderliginde kurmuslardir. 1969 yilinda gegici ibaresi kaldirilarak Kibris Tiirk Yonetimi
olusturulmustur. 1973 yilinda segimler yapilarak yonetim yenilenmis ve Cumhurbagkan

Muavinligini ve Tiirk Yonetimi Bagkanligin1 Rauf Denktas tek aday olarak tistlenmistir.

Bu doneme kadar gogler yasanmistir. 1958 yilinda kdylerini terk edip Cumbhuriyet’in
ilantyla geri donenler 1963 yilinda baslayan olaylarda bir kez daha Rumlarin hiicumuna

ugrayarak koylerini ikinci kez terk etmislerdir.

“21 Aralik 1963 ’te baslayan saldirilardan dolayr Tiirk toplumunun iicte birine
yakint yani 25,000 insan gogmen durumuna diigmiistii”.(Atun, 2007)

Harita 13’te 1963’te baslayan ve yayilan saldirilar sonucu gog¢ etmis Tirk koyleri ve
kasabalar1 belirtilmistir. Go¢ eden bu koylerin giivenliklerini saglamak igin harita 14’te
belirtilen Tirk toplumu egemenligi altindaki kantonlara sigindiklar1 daha o6nce de
deginilmistir. 1974 baris harekatina kadar bu bolgelere Rum idaresi girememis ancak ciddi
bir baski politikast uygulamistir. Subat 1966’da gé¢menlerin iskani sorununu ¢ézecek bir
projenin hazirlanmas: gérevi Planlama ve Insaat Dairesi’ne verilmistir. Subat ayinda
yapilan ¢alismalar dogrultusunda ekonomik konut projeleri ve kesifleri hazirlanarak 7 Mart
1966 tarihinde ilist makamlara sunulmustur. Hakki Atun’un 6. Uluslar Arasi Kibris
Arastirmalar1 Kongresi’nde verdigi konferansta belirttigi gibi yapilan ¢aligmalarda 18,860
niifuslu 4,750 gd¢men ailesinden 1,673 aileye yeni konut insa edilmesi ve 418 ailenin de

yasamakta olduklari evlerin tamir edilmesi gerektigi ortaya ¢ikmistir (Atun, 2007).
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Harita 13 / 963 olaylart ardindan go¢ etmis Tiirk Koyleri
Hakki ATUN, Kibris'ta Gogmenlerin Iskdni, s 384, 6. Uluslar Arast Kibris Aragtirmalart Kongresi, 24-26
Ekim 2007
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CYPRUS

POPULATION MOVEMENT SINCE 1958

=

Harita 14 Tiirk toplumunun kontrolii altindaki kantonlar
http://www.google.com/imgres?imqurl=http://www.worldmapfinder.com

Kantonlardaki ikamet kosullarini gelistirmek i¢in yerel olanaklardan yararlanilmistir.
Baraka tipi odalar insa edilerek ve mevcut ambarlar bdliinerek konut haline getirilmistir.
1966 yili sonuna kadar devam eden bu ¢aligmalar sonucunda gé¢menlerin bircogu tek odali

da olsa bir konuta yerlestirilmislerdir (Atun, 2007).

Ada sartlarina uygun ve bulunabilecek yapr malzemelerine gore tasarlanan projelerde,
yapinin ekonomik olmasi ve ileride de dar gelirli ailelerin burada ikamet edebilmesi esas

alinmistir.

“O giinkii sartlarda is¢i fiicretlerinin ¢ok diisiik oldugu ve c¢esitli iscilik
yardimlarmmin temin edilebilecegi hesaba katildiginda, tiim projelerin 754,193.970
KL’ ye mal olacag: tahmin edilmisti. Projelerde gocmenlerin sigindiklar: yerlerde
iskan edilmeleri ongoriilmiistiir. Tatbik edilmis olan gé¢men evleri ihtiyaca gére
kentsel ve kirsal karakterde ¢esitli tipler olarak tasarlannigti.” (Atun, 2007)
1963 olaylar1 sonucu Lefkosa’da da yasanan gocler sonrasinda Tiirk idaresi kontroliinde
dar bir bolge kalmistir (Harita 15). Daha sonra sancaktarliklarca savunma potansiyeline
dayanilarak olusturulan kantonlardan Lefkosa kantonuna baglanmustir (Harita 13). Sur Ici

Kuzey yerleskesi, Caglayan mahallesinin bir boliimii, Koskliiciftlik ve Kumsal mahalleleri


http://www.google.com/imgres?imgurl=http://www.worldmapfinder.com
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ile Kizilbag’in bir boliimii Tirklerin kontroliinde kalan alanlar olmustur ve idari yapt bu

alanda kurulmustur.

e = o

=Pl LEFKOSA VE CIVARININ KISMI MAKETI

lejand:
P
- ———

2e

Harita 15 1963 saldirilar: sonucu yasanan gé¢ler sonrast Lefkosa’da Tiirklerin kontrolii altinda olan bélge
Hakkit ATUN arsivi

Hazirlanan bu proje TC biyiikelgiligi vasitasiyla TC hiikiimetine iletilerek, yapilan
goriigmelerde gerekli paranin 5 yillik bir zaman igerisinde belirli bir program dahilinde
O0denmesi kararlastirilmistir. TC hiikiimetinin maddi destegiyle proje tamamlanmistir. Tiim
proje i¢in 1.132.992 KL yardim yapmustir (Atun, 2007). 1964 yili Mart ayinda adaya gelen
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Birlesmis Milletler yetkilileri Tiirklerin go¢gmen sorunlariyla ilgilenmemisler ve herhangi

bir yardimda bulunmamislardir.

“Birlesmis Milletler, Alvaro Ortega ismindeki bir uzmanina Giivenlik Konseyine
sunulmak tizere bir rapor hazirlatip terk edilen 103 kéyiin durumunu ve yapilan
hasar1 gozleriyle goriip saptadigr halde kilini kipirdatmuyor, ancak Lefkosa’nin
hemen disinda bulunan Hamitkoy 'de giinesten kavrulan cadirlarin iizerine golge

vapmak i¢in kamis hasir ortiilmesini tavsiye ediyor ve $2500 hibede bulunuyordu.”
(Atun, 2007)

Olusturulan kantonlarin en biiytigii ve gilivenlisi olmas1 dolayisiyla Lefkosa kantonu biiyiik
oranda gd¢ almistir. Dolayisiyla iskan galigmalar1 oncelikli olarak burada baslatilmistir.
1967°de Gegitkale olaylarindan ve hareket serbestligi verildikten sonra iskdn caligmalari

diger kantonlarda da artirilmistir.

1966-1968 yillar1 arasinda Rum yonetiminin uyguladigi baskilardan dolayr malzeme
temininde biiyiik zorluklar yagsanilmistir. 1968 yili Mart ayindan itibaren insaat malzemesi
yasag1 kalkmasiyla gogmenlerin iskani faaliyeti hiz kazanmistir. Bu donemde kisisel insaat
tamirleri ve yeni ingaatlar baslatilmasiyla gé¢men evleri yapimindaki isgiicii azalmistir.
Bunun {iizerine J&P firmasiyla anlasma saglanmis ve ayrica 1969 yilindan itibaren
Tiirkiye’den prefabrike evler de gelmeye baslamistir (Atun, 2007). Bu donemde ada
genelinde gogmen evleri insa edilmistir. (Harita 16) Calismalarimiz sirasinda LTB’den
alinan insaat izni bagvuru kayitlarinda yapilan incelemede 1964-1968 yillar1 arasinda yeni
ingaat yapiminin durmus oldugu ve 1968 yilinda yeniden baslamis oldugu tarafimizdan

tespit edilmistir.



Harita.16 Gogmen evi insa edilmis bélgeler
Hakki ATUN, Kibris'ta Gogmenlerin Iskdnmi, 6. Uluslar Arast Kibris Arastirmalart Kongresi, 24-26 Ekim
2007
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3.2.2 Mekansal Yap1 ve Yerlesme Karakteri

1963 yilinda ¢izilen Yesil Hat’tin kuzeyindeki Sur I¢i mahalleleri Tiirk idaresi altinda
kalmistir (Harita 17). Bunlar Selimiye, Haydarpasa, Kafesli, iplik Pazari, Karamanzade,
Arabahmet, Abdi Cavus, Yenicami, Ibrahim Pasa, Mahmutpasa, Ayyildiz ve Akkavuk

mahalleleridir.
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Harita 17 1963 sonras: Kuzeyde kalan Sur I¢i mahalleleri
Google Earth programi kullanilarak elde edilmistir

Bu donemde yapilan binalarda en dikkat ¢ekici 6zellik betonarme karkas yapim sistemiyle
insa edilmeleri olmustur. Diiz hatli, konsol balkonlu ve ¢esitlilik gosteren duvar bosluklar

ile kendi i¢inde simetrik bir yapilasma yasanmustir. (Sekil 16)
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Sekil 16 1964-1974 donemi konut binalart
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed &d5al-selectedIndex=0

LTB sinirlar1 igindeki konut alanlari geligsimi

Sur i¢i bolgesi

Ikinci en biiyiik gelisim bu donemde yasanmustir. 1963’te yasanan olaylar neticesinde Sur
I¢i Yesil Hat ile ikiye boliinmiistiir. Yasanan gocler sonucunda uygulanan iskan politikalari
gergevesinde Arabahmet ve Yenicami mahallelerinde gelisme yasandigi anlasilmistir
(Tablo 7). Ancak LTB kayitlarinda tapu kayitlarindan kaynaklanan bir karigiklik
yasandigina, Koskliigiftlik Arabahmet’in, Caglayan ise Yenicami’nin devami olarak tapu
kayitlarinda yer almakta olduguna daha once de deginilmistir. 1946 yilinda Yenicami
mabhallesinde ¢ogunlugu Tiirk toplam 2,345 kisi yasamistir (Tablo 4). O giinkii aile yapisi
diisiiniildigiinde bolgede 260 civarinda konut olmasi gerektigi hesaplanmistir. Dolayisiyla
kayitlarda karigiklik oldugu bu bilgi ile de belirlenmistir. Ciinkii 2008 itibariyle bolgede
290 adet konut bulundugu rapor edilmistir. (Tablo 25)


http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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1963 olaylarindan sonra olusan yeni siyasal ve sosyal durum igerisinde 1964-1968
doneminde Rumlar tarafindan Tiirklere insaat malzemesi ambargosu uygulanmigtir.
Dolayisiyla bu donemde konut gelisimi yasanmamistir (Tablo 7). Sonrasinda yasanan
konut gelisimi incelendiginde gibi cogunlukla 2 katli miistakil ve yar1 miistakil konutlarin

tercih edildigi anlasilmastir. (Grafik 4)

Tablo 71964-1974 LTB Sur I¢i konut ve bina gelisimi

MAHALLE 1964 | 1965 | 1966 | 1967 | 1968 | 1969 | 1970 | 1971 | 1972 1973 1974 TOPLAM
L. K:0 K:0 K:0 K:0 K:3 K: 4 K:5 K:0 K:1 K:1 K:1 K:15
SELIMIYE
B:0 B: 0 B: 0 B:0 B:1 B:3 B:3 B: 0 B:1 B:1 B:1 B:10
K:0 K: 0 K:0 K:0 K:0 K:0 K: 0 K: 0 K: 1 K:0 K:0 K:0
HAYDARPASA
B:0 B: 0 B: 0 B:0 B:0 B:0 B: 0 B: 0 B:1 B: 0 B:0 B:0
. K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:1 K:0 K:0 K:0 K:0 K:1
KAFESLI
B: 0 B:0 B: 0 B: 0 B:0 B: 0 B:1 B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:1
L. K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:2 K:0 K:0 K:0 K:3 K:5
IPLIK PAZARI
B: 0 B:0 B: 0 B:0 B:0 B:0 B:1 B: 0 B: 0 B: 0 B: 2 B:3
K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0
KARAMANZADE
B: 0 B:0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:0
K:0 | Ki0 | Ki0 | Ki0 | K:0 K:9 K:38 | K:14 | K: 86 K: 66 K: 53 K:266
ARABAHMET
B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B: 0 B:5 B:10 | B:5 B: 25 B: 25 B: 16 B:86
. K:0 K:0 K:0 K:0 K:1 K:3 K:0 K:1 K:1 K: 4 K:3 K:13
ABDI CAVUS
B:0 B: 0 B: 0 B:0 B:1 B:3 B: 0 B:1 B:1 B: B: 2 B:12
. . K 0 K:0 7 K:20 | K:28 | K:10 | K: 21 K: 17 K: 20 K:123
YENICAMI
B: 0 B:0 B:0 | B:0 B:5 B:13 | B:20 | B:8 B: 14 B:8 B: 14 B:82
. . K:0 K:0 K:0 K:0 K:1 K: 2 K:9 K:11 | K: 7 K:7 K:12 K:49
IBRAHIM PASA
B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:1 B:2 B: 6 B:5 B: 6 B: 6 B: 6 B:32
K:0 K:0 K:0 K:0 K:1 K:3 K:1 K:2 K:2 K: 6 K: 2 K:17
MAHMUTPASA
B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:1 B:3 B:1 B: 2 B:1 B:1 B: 2 B:11
K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K: 4 K:3 K:0 K:0 K:5 K:0 K:12
AYYILDIZ
B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:0 B:2 B: 2 B: 0 B: 0 B: 4 B: 0 B:8
K:0 K:0 K:0 K:0 K: 2 K:10 | K:6 K: 8 K: 2 K:0 K: 6 K:34
AKKAVUK
B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:2 B:7 B: 4 B:7 B:1 B: 0 B:5 B:26
K:0 | Ki0 | Ki0 | Ki0 | Ki15 | Ki55 | K:93 | K:46 | K:121 | K:106 | K:100 | K:536
TOPLAM
B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:11 | B:38 | B:48 | B:28 | B:50 B: 49 B: 48 B: 272

Notlar: k:konut, b:bina (bina: i¢erisinde en az bir adet konut bulunan binay: anlatir)
Tablo, LTB Imar Boliimii insaat izni basvuru kayitlar incelenerek olusturulmustur.
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Grafik 4 1964-1974 LTB Sur I¢i kat adedine gore konut binasi gelisimi
Grafik, LTB Imar Béliimii insaat izni basvuru kayitlart incelenerek olugturulmustur.

Sur Dis1 bolgesi

Caglayan mahallesi 1963 yil1 olusturulan Yesil Hat’ta yakinligindan dolay1 eski canliligini
yitirmistir ve bdlgeye yerlesim zaman gectikge azalmistir. Daha oOnceki boliimlerde
19.yy’da Kii¢iik Kaymakli’nin biiyiik bir boliimiiniin Hiirrem Aga’ya ait oldugu ve 1963
yilima gelindiginde Kii¢iik Kaymakli’nin biiylik bir boliimiiniin yine Tiirk mali oldugu
belirtilmistir. (Harita 12)

Bu donemde (1964-1968) gde¢menlerin iskani i¢in cesitli bolgelerde gogmen evleri insa

edilmistir. Bunlarin en biiytigii Ortakdy gogmen evleri projesidir.

“Lefkosa varoslarinda insa edilmis olan Ortakoéy Gog¢menkoy iki ayri kisimdan
ibarettir.  Modern sehircilik anlayisina gére planlamast yapilmis olan
Gocmenkoy’'deki ev ve yollar bizzat Planlama ve Insaat Dairesi tarafindan
yvapumistir. Gogmenkoy’'de 452 hane ev, 2 diikkan, 1 kahvehane, 2 ¢ocuk oyun
parki ve 73 otopark yeri bulunmaktadir. 2,500 niifuslu ve 6 sinifli ilkokulu bulunan
Ortakoy Gogmenkoy’ii gogmen iskan projesinin en biiyiigii ve en miikemmel
bicimde uygulandig yerdir.” (Atun, 2007)

5 Mayis 1966 tarihinde Lefkosa’da Ortakdy mahallesinde kirmizi ile belirtilen alanda
Gocmen evleri 1. Etabmin, 1968’de ise mavi ile belirtilen ikinci etabin yapimina

baslanmistir (Harita 18). Gogmenlerin iskani1 kapsaminda Lefkosa’da cogunlukla AE,A-2a
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projeleri kullanilmustir (Sekil 17-19) (Atun, 2007). Diger projeler ve uygulama sonug
tablosu ise ekte (ek1-ek8) verilmistir.

Harita 18 Lefkosa Ortakdy 'de insa edilen gocmen evleri (Gogmenkéy)
Google Earth programi kullanilarak elde edilmistir
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Sekil 17 Kibris 'ta gogmenlerin iskani A tipi konut projesi
Haklki ATUN, Kibris'ta Gogmenlerin Iskdni, 6. Uluslar Arasi Kibris Arastirmalart Kongresi, 24-26 EKim
2007

Sekil 18 Kibrs 'ta gocmenlerin iskani E tipi konut projesi
Hakki ATUN, Kibris’ta Gogmenlerin Iskdni, 6. Uluslar Arasi Kibris Arastirmalart Kongresi, 24-26 Ekim

2007
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Sekil 19 Kibris'ta gégmenlerin iskant A-2a tipi prefabrik konut projesi
Hakki ATUN, Kibris'ta Gé¢menlerin Iskani, 6. Uluslar Arast Kibris Arastirmalart Kongresi, 24-26 EKim
2007

Sekil 20 Soldaki fotograf: 1. etap E Tipi gi¢men evi (1966)
Sagdaki fotograf: 2. etap A Tipi bitmis Ortakéy gogmen evi (1968)
Soldaki fotograf: LTB kent rehberi http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5al-
selectedindex=0
Sagdaki fotograf: Hakki ATUN arsivi



http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Ortakdy disinda bulunan Gégmenkdy !I.’nin
) genel goriiniisii/ /7

Sekil 21 Ustte: 1969 yili itibariyle kurulan prefabrik standart planl gé¢men evi
LTB kent rehberi http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5al-selectedindex=0
Altta Solda: Hasan Dedem (nam-: deger Bilok¢u Kara Hasan) Ortakdy géemen evi santiyesi i¢in beton briket
tiretimini denetliyorken (1968)
Altta Sagda: 2. Etap Ortakoy gogmen koyiiniin genel gériintimii (1970)
Hakki ATUN arsivi

1968 yilinda Tiirkler’e uygulanan insaat malzemesi ambargosu kaldirilinca, Ortakdy
gocmen evleri santiyesine beton briket iiretim tesisi kurulmustur. Hasan Dedem (Bilokgu
Kara Hasan) bu donemde ihtiyaci karsilamak igin beton briket tiretimi gergeklestirmistir.
(Sekil 21)


http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Ortakdy Gogmen Koyliniin vaziyet plani asagida belirtilmistir. (Harita 19)

KIBRIS'TA - GOCHENLERIN - ISKim)

Wit slgsuhy
¥ o 3]

Bsie e

- A’ .
BAYNOIRL . ULASTIRWA. SUEH UYELIGL B

8 PLANLAWA VE INS2AT DARESI
- TAERL I

Harita 19 Ortakiy Gogmen Koyii vaziyet plant maketi
Hakle ATUN, Kibris'ta Gégmenlerin Iskani, 6. Uluslar Arast Kibris Arastirmalart Kongresi, 24-26 Ekim

2007

1966 yilinda gogmen evi ingasina baslandigi donemde uygulanan ambargo nedeniyle,
duvarlarda delikli tugla, har¢ olarak da ¢imento olmadigindan dolay: priz alabilen kireg
kullanilmigtir. 1968’de ambargonun kalkmasiyla ¢imentoya erisilmis, duvarlarda beton
briket kullanilmis ve daha dayanikli yapilar insa edilmistir. 1970’lerde isgal altinda olan
Kiiciik Kaymakli bdlgesinde Rum Idaresi tarafindan daha énceki béliimde 1960’11 yillarin
baslarinda yapimina deginilen sosyal konutlarin devami olarak yeni sosyal konut

uygulamalar1 gerceklestirilmistir. (Sekil 22, Harita 20)



Sekil 22 1970 Rum Yonetiminin Kiiciik Kaymakli'da yaptigi sosyal konutlar
(1960 °ta yapuanlarin devami niteliginde)

LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5al-selectedindex=0

s 1. ETAP 1960
o——— 2. ETAP 1970

Harita 20 1960 ve 1970 yillarinda yapilan sosyal konutlarin yerlesim haritast
Google Earth programi kullanilarak olusturulmugtur
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http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Harita 21 Lefkosa sehir alan: 1968 gelisimi
Christodoulos DEMETRIOU, Nicosia Urban Area, s 260

1968 itibariyle Lefkosa sehrinin gelisimi belirtilmistir (Harita 21). Buna gore bu dénemde
Sur etrafina tamamen yayilmig bir gelisim goriilmektedir. Lefkosa kentinin oOzellikle

Marmara, Ortakdy ve Strovolo bolgelerinde gelistigi saptanmustir.

Ambargolarin kalkmasiyla ve hareket serbestligi saglanmasiyla 1969 ve 1970 yillarinda en
yogun konut ihtiyacin1 karsilama ¢aligmalar1 Koskliiciftlik, Kumsal, Marmara ve Ortakoy
mabhallelerinde yasanmustir (Tablo 8). Geriye kalan mahalleler Rum isgali altinda
oldugundan sinirli sayida konut gelisimi yasanmistir. Bu donemde ¢ogunlukla tek katl

miistakil konutlar tercih edilmistir. (Grafik 5)



61

Tablo 8 1964-1974 LTB Sur Dist konut ve bina gelisimi

MAHAL | 1964 1965 1966 1967 1968 1969 1970 1971 1972 1973 1974 TOPL

LE AM
CAGLA | K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:7 K:0 K:0 K:1 K:0 K:8
YAN B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 6 B: 0 B: 0 B:1 B: 0 B:7
KOSLU K:0 K:0 K:0 K:0 K:3 K: 66 K: 57 K:21 K:7 K:0 K:0 K: 154
CIFTLI B: 0 B:0 B:0 B:0 B:3 B: 17 B: 21 B:9 B:2 B:0 B:0 B: 52
K

KUMSA | K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K: 33 K:8 K:7 K:11 K:2 K:3 K: 64
L B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:12 B:6 B:6 B:8 B:1 B:2 B: 35
YENISE | K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K: 4 K:4 K:7 K:2 K:0 K:0 K: 17
HIiR B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:3 B:4 B:6 B:1 B:0 B:0 B: 14
K. K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:1 K:0 K:3 K:3 K: 4 K:11
KAYM B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:1 B: 0 B:3 B:3 B: 4 B: 11
AKLI

KIZILA | K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:1 K:1 K:3 K:5 K: 14 K: 10 K: 34
Y B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:1 B:1 B:3 B:4 B:7 B:6 B: 22
MARM K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:7 K: 20 K: 16 K: 17 K:11 K:9 K: 80
ARA B:0 B:0 B:0 B:0 B: 0 B: 6 B: 13 B: 10 B:11 B:6 B: 6 B: 52
ORTAK | K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:5 K: 28 K: 18 K:21 K: 23 K: 24 K: 119
(0)' B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:5 B:18 B: 12 B: 13 B:12 B:0 B: 60

AYDEM | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU
ET(b) LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD

HAMIT | K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/
KOY (@) | B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/

TASKIN | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU | KURU
KOY(b) | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD | LMAD

GOCM K:0 K:2 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:2
ENKOY | B:0 B:1 B: 0 B: 0 B:0 B: 0 B: 0 B: 0 B:0 B:0 B: 0 B:1

TOPLA K:0 K: 2 K:0 K:0 K:3 K:116 | K:126 | K:72 K: 66 K: 54 K: 50 K: 489
M B:0 B:1 B: 0 B:0 B:3 B: 44 B: 70 B: 46 B: 42 B: 30 B: 18 B: 254

Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir - /" kaydi
bulunmadigini ifade etmektedir)

Tablo, LTB Imar Bélimii ve Lefkosa Kaymakamhgi insaat izni basvuru kayitlart kullamlarak
olusturulmugstur. Italik veriler Lefkosa Kaymakamligindan elde edilmigtir.

(a) 1974 Baris Harekdti oncesinde Rum bélgesi oldugundan imar kayitlar: Lefkosa Rum Belediyesi
tarafindan tutulmugstur.

(b) Bu donemde heniiz kurulmamgtir.

(c) Lefkosa Kaymakamligr imar kayitlarinda bilgiye rastlanmad.

(tablonun tiimii icin, bknz s61 dosyasina)
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Grafik 5 1964-1974 LTB Sur Disi kat adedine gére konut binasi gelisimi
Grafik, LTB Imar Bolimii ve Lefkosa Kaymakamligi insaat izni bagvuru kayitlar: incelenerek olusturulmustur.

Gonyeli Belediyesi sinirlari igindeki konut alanlar1 gelisimi

Tablo 9 1964-1974 Gényeli Belediyesi konut ve bina gelisimi

MAHALLE | 1964 | 1965 | 1966 | 1967 | 1968 | 1969 | 1970 | 1971 | 1972 | 1973 | 1974 | TOPLAM
. . K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:10 | K:46 | K:53 | Ki17 | Ki 16 | K: 142
GONYELI
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
. K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/
KANLIKOY
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:10 | K:46 | K:53 | Ki17 | Ki 16 | K: 142
TOPLAM
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayi anlatr - /" kaydi

bulunmadigini ifade etmektedir)
Tablo, Gonyeli Belediyesi ve Lefkosa Kaymakamhgi Imar Béliimleri insaat izni basvuru kayitlart incelenerek

olusturulmustur. Ancak kayitlarda konut ve bina miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya

basvuru miktarlart yazilmistir. Italik veri Lefkosa Kaymakamhgindan alinmustir.

Gonyeli Belediyesi ingaat izni bagvuru kayitlarinda 1970 oncesine ait bilgilere yer
verilmemigtir. 1970 sonrast verilere gore 1971-1972 doneminde konuta olan ihtiyacin
arttig@1 ve yeni konut uygulamalarinin yapildigi anlagilmstir. (Tablo 9)
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Grafik 6 1964-1974 LIP alan: konut geligimi
Grafik, LTB, Lefkosa Kaymakamhgt ve Gonyeli Beledivesi Imar Boliimleri insaat izni basvuru kayitlar:
incelenerek olusturulmugstur. Ancak Lefkosa Kaymakamligr ve Gonyeli Belediyesi kayitlarda konut ve bina
miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar: kullanilmistir.
Sur I¢i gelismenin yeniden ivme kazandigi ve Sur Dismna gore daha fazla gelismenin
yasandig1r bir donem olmustur. Gonyelide yasanan gelisimin 1972 sonrasinda ivme

kaybettigi goriilmiistiir. Bu doneme ait Alaykdy Belediyesi sinirlart igindeki konut

alanlarinin gelisimi ile ilgili kayitlara ulagilamamistir. (Grafik 6)
3.3 1974 Kibris Baris Harekat1 ve 1975 Kibris Tiirk Federe Devleti’nin lam
3.3.1 Siyasal ve Sosyal Gelismeler

15 Temmuz 1974 tarihinde Nikos Sampson onderliginde EOKA orgiitii ve hiikiimet
kuvvetleri arasinda c¢atisma baslamistir. Nikos Sampson darbe yaparak kendini

Cumhurbagkani ilan etmistir. Bu donemde tedirginlik had safthaya ulagsmustir.

“Bu saldirtlardan kurtulan Makariyos 19 Temmuz 1974 tarihinde BM giivenlik
konseyinde yaptigi aciklamada hem Yunanistanin amacint agik bi¢imde ortaya
koymus, hem yapilan katliamlari hem de Kibris Tiirklerini bekleyen tehlikeleri
anlatmigti. ”(Kibris gazetesi,15.07.2010)

Rumlarin saldirilart sonucu 20 Temmuz 1974’te Tiirkiye adaya ¢ikarma yaparak durumu

kontrol altina almistir. Bir siire sonra 1 Ekim 1974 tarihinde Otonom Kibris Tiirk Y6netimi
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kurulmustur. 13 Subat 1975 tarihinde ise, Otonom Tiirk Yonetim Kurulu ile Meclisinin
ortak toplantisinda Kibris Tiirk Federe Devleti’nin (KTFD) ilan edilmesi karari alinmistir.
Bu kararda, 1960 tarihinde kurulan Kibris Cumhuriyeti Anayasa’sinin, Tiirk Toplumuna
sagladig1r haklarin, Rumlar tarafindan siirekli engellenmesi ve Rumlarla bir arada yasama
imkaninin kalmamis olmasi etkili olmustur. iki toplumun, yan yana fakat ayr1 bolgelerde,

bir federasyon catisi altinda yasamalar1 diisiiniilmiistiir.

“KTFD’yi kurdugumuzda diinyaya ileride kurulacak olan federasyonun bir
parcasmi kurduk denildi. Dolayisiyla diinya devletlerinin canlari sikilmadi ve
ambargo uygulamadilar.”(Angolemli, 2010)

KTFD Bagkanligina Rauf R. Denktas getirilmistir. Hem meclis baskaniydi hem de
Cumbhurbagskani. Kurucu Meclisteki anayasa ¢alismalarin1 Tiirkiye’den Prof. Suat Bilge ve
Prof. A. Seref Goziibliylik hazirlamistir. Bu calismalarda Ahmet Zeka (Bey), Necati
Koruk, Mustafa Cagatay, Zaim Necatigil, Necati Miinir Ertekiin de yer almiglardir.
Mustafa Akinci1 ve yandaslari, kendilerine ters gelen bu anayasaya tepkilerini gostermek
icin Ankara’ya gitmisler ve bir dizi goriismeler gergeklestirmislerdir. Yasananlar1t Mustafa

Akinci yazdig1 “Belediye Baskanliginda 14 YiI” adli kitabinda sdyle anlatmistir:

“Ankara’dan doniistimiiziin ardindan, Meclis’in oturma odasinda yani kuliste,
Denktasin Kibris sorununa bakisinin ¢ok ¢arpici bir gostergesi olduguna
inandigim bizzat kendi kulagimla tamiklik etmistim. Séyle diyordu arkadaslarina
sayin Denktas: Nedir bu arkadaglarin itirazlarn? Alti ay sonra tek maddelik bir
Anayasa yapacagiz ve diyecegiz ki: Anavatan’a baglandik nokta!

Bir diger nokta da Kibris 'ta niifus olayina bakis agisiyla ilgilidir. Kurucu meclisin
kapali bir oturumunda, Tiirkiye’'den ilk géo¢men kafilesinin gelmesine iliskin bir is
giicti protokoliiniin goriisiilmesi sirasinda soylenenler onemliydi. Rahmetli Ragit
Ahmet Rasit, o zaman Kibris Tiirk Ticaret Odasi’'ni temsilen Kurucu Meclis'te
bulunuyordu.

Aman efendim, dikkatli olalim, bu niifus aktariminda acele etmeyelim, kiiltiirel
farkliiklar var, toplumun basina bir bela a¢mayalim seklinde al¢ak ses tonuyla
diistincesini  ifade etmeye ¢alismisti. Denktas kiirsiide Meclis Bagkani
konumundaydi. Oturdugu meclis baskanlhk kiirsiisiinden yumrugunu masaya
vurarak “Rasit Bey! Ragsit Bey! Bizim bir an dnce ikiyiiz bin insana ihtiyacimiz
var.” diyerek sesini yiikseltmisti. Biz Tiirkiye'nin bir parcasiyiz, Tiirkiye’'nin bir
vilayeti gibi anavatana baglanalim siyasetinin de bir geregiydi.”’(Akinci, 2010)
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1974 Barigs Harekati sonrasinda adada i¢ i¢ce yasayan iki halk tamamen birbirinden
ayrilarak iki ayr1 homojen yapi olusmustur. Bu yap1 ilk agsamada harekat devam ederken
Rumlarin kuzeyden giineye ve harekat sonrasinda da Tiirklerin giineyden kuzeye gocii ile
gerceklesmistir. Ikinci asamada ise iki toplum liderleri Sn. Denktas ve Sn. Klerides
arasinda 2 Agustos 1975’te imzalanan niifus mibadelesi antlasmasi ile Eylil ayinda
giineyde kalan 60,000 dolaylarinda Tiirk’iin kuzeye ve kuzeyde kalan 130,000 dolaylarinda
Rum’un da giineye gegmesi saglanmistir. 1974 baris harekati 6ncesinde Agrotur’daki
Ingiliz iissiine sigman 9,400 civarindaki Tiirk gd¢men 18-27 Ocak 1975 tarihleri arasinda
ucakla Adana’ya oradan da kuzeye tasinmistir. Ada tarihinde ilk kez boyle biiyiik bir i¢
gb¢ yasanmistir. Bu yer degistirmenin hemen ardindan TC hiikiimeti ile KTFD arasinda
Subat 1975°’te imzalanan antlagma ile tarim is giicli adi altinda Tiirkiye’den 30,000 kadar
gocmen Rumlardan bosalan kdylere yerlestirilmistir. Boylelikle adanin kuzeyinde olusan
yeni idari simirlara 90,000 gogmen yerlesmistir. Alpay Durduran’in yaptigi incelemeye
gore 1979 yilindan 6nce Tiirkiye’den KTFD’ye 13,296 kisi go¢ etmis ve 1981 yilinda
getirilen 90,000 gégmenin ¢ogu geri gitmis ve KTFD smirlarinda 30,000 civarinda kisi
kalmistir (Durduran, 2008). 6 Mayis 2008 tarihinde Yeni Kibris Partisi’nin Arabahmet
Kiiltiir Merkezi’nde diizenledigi panele konusmaci olarak katilan Mehmet Hasgiiler 1975

yilinda TC’den yapilan niifus aktarimiyla ilgili sunlar1 ifade etmistir:

“Niifus meselesi bize 2 Mayis 1975°te 60 sayili bir yonetmelikle Tiirkiye nin
buradaki isgiicii agigimi gidermek icin buraya niifus géndermesiyle bagladi. 1975—
2008, nereden baksaniz 33 yildir bu politika devam ediyor. “GIZLI” ibaresi ile
yvayinlanmis bu belge. Yani bizim 1974 ten sonra zaman zaman Denktas in, zaman
zaman bagska siyaset¢ilerin ifade ettigi Kibris 'ta bugiin ateskes kosullarinin gegerli
oldugu 24 Nisan 2004 Referandumu’'nda Annan Plani kabul edilseydi, baska
kosullar gecerli olacakti, ama bizim hala daha birinci referans noktasi olarak
almamiz gereken halen Kuzey Kibris'ta 20 Temmuz—15 Agustos ta yapilan ikinci
harekattan sonra baslayan kosullarin ateskes kosullari oldugunu ve bu kosullarin
da kolaylikla buraya yasa disi niifus aktarumim basta Cenevre konvansiyonunun
olmak iizere, 2002 yilinda Lahey’de kurulmus olan Uluslararasi Ceza Mahkemesi
ki bu gerek Ruanda gerekse Yugoslavya’'da kurulmus olan de-facto mahkemeden
cok daha farkly bir nitelige sahiptir, c¢iinkii diinyaya samil olabilecek bir
niteliktedir. Bence birinci referans noktasi bu, yani kuzeyde ateskes kosullarinin

gecerli olmasindan otiirii buraya yasa dusi niifus aktarimi uluslararasi anlagmalara
aykiridir.” (Hasgiiler, 2008)
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Gerek gilineyden gerekse kuzeyden yani Tiirkiye’den KTFD sinirlar1 igerisine niifus
aktarimi tamamlandiktan sonra yeni iskdn calismalar1 baglatilmistir. Bu calismalardan
sorumlu kurum Calisma Rehabilitasyon ve Sosyal Isler Bakanlig1 idi. Harekattan sonra gog
daginik bir sekilde yasaniyorken bakanlik duruma hakim olamamis ve bu durum gecinceye
kadar 1ilgili bolgelerdeki uygulamalar sivil ve askeri kuruluslar tarafindan kontrol
edilmistir. Baslangicta gd¢cmenler rahatlamis olsa da sonraki yillarda yapilan gegici
uygulama ve tahsislerin yasal bir zemine oturtulmasi gerekiyordu ve cesitli zorluklar
ortaya ¢ikmist. 32/1975 ve 33/1975 numarali yasalar ¢ikarilarak yabancilara ait taginmaz

mallarin kontrol, ydnetim ve tahsisi Imar Iskan ve Rehabilitasyon Bakanligina ge¢mistir.

Hakki Atun’un belirttigine gore go¢ eden koyler parcalanmadan, ekonomik ve sosyal
yasamlarina en uygun olabilecek bolgelere yerlestirilmislerdir (Atun, 2007). Yiannis
Papadakis’e gore de giineyden kuzeye goc eden Tiirkler sosyal yapilar1 etkilenmeyecek
sekilde iskan edilmislerdir (Papadakis, 2006). Hakki Atun’un belirttiginin tam aksine Ulvi
Keser ise giineyden kuzeye go¢ edenlerin yasadiklart yerin kiiltiir ve sartlarina uygun
olmayan yerlesim bdlgelerine yerlestirildiklerine deginmistir (Keser, 2006). Ayrica
Tiirkiye’den getirilen kisilere de mesela Erzurum’da hayvancilikla ugrasiyorken,
Giizelyurt’ta narenciye bahgeleri tahsis edildigine deginmistir. Mustafa Akincinin
“Belediye Bagkanliginda 14 Y1l” adli kitabinda yazilan 5 Kasim 1977 tarihinde Milliyet
gazetesinin A¢1 siitununda yer alan yaziya gore Tiirkiye’den Kibris’a gog ettirilen insanlara
deginilerek Dip Karpaz’a yerlestirilen 3 adamdan bahsedilmistir. Biri Trabzon’un
Arakli’sindan, biri Adana’nin Kozan’indan, digeri ise Ankara’nmin Polatli’sindan.
Durumlarindan memnun olmadiklarina deginilen bu insanlardan yilizme bilmeyenden
balikcilik, ¢ift siirenin hayvancilik, davar giidenin ekincilik yapmasi istendiginden
bahsedilmistir (Akinci, 2010). Bu haber de Ulvi Keseri dogrular nitelikte sayilabilir.
Adanin kuzeyindeki Tiirk niifusu artirmak ve isgiicii ihtiyacini karsilamak i¢in Tiirkiye’den

adaya gonderilen go¢menlerle neredeyse yari yariya bir niifus dagilimi olugsmustur.

“Kuzeydeki ilk niifus sayimi iggiicii envanteri ¢alismalarinda Ocak 1975 de
gerceklestirildi. Buna gore Kuzeyde yasayan niifus 106,493 tiir. Ancak Tiirklerin
Giiney Kibris'tan Kuzey’e gogleri tamamlanmadan yapilan bu sayim eksik bir
sayim olarak kalmis ve 2 Agustos 1975 tarihinde, sayimin yapildigi tarihten
yvaklasik 6 ay sonra Niifus Mubadelesi Antlasmast imzalanmis, sayim disi kalmig
olan Giiney Kibris'taki, Erenkdy deki, Ingiliz iislerindeki Tiirk niifus ve gecici
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olarak Ingiliz iislerinden Tiirkiye yve aktarilan niifusun toplam niifusa dahil edilmesi
ile Kuzey Kibris taki niifus 126,949 olarak saptanmustir. ”(Feridun, 1998)

Feridun Kemal Feridun’un belirttigine gore glineyden kuzeye niifus miibadelesi sonrasinda
20,000 dolayinda Tiirk gog¢ etmistir. Ancak bir¢ok kaynakta bu rakamin 50,000 ile 65,000
dolaylarinda oldugu ifade edilmistir.

KTFD sinirlar1 igerisine olan goclerde oOncelikli konu Rumlarin bosalttig1r evlerin
gdemenlere tahsisi olmustur. Baslangigta tahsisler gelisi giizel yapilmis olsa da sonrasinda
gocmenler gruplar halinde yerlestirildiginden daha diizenli yapilabilmistir. G6¢ eden
koyler parcalanmadan, ekonomik ve sosyal yasamlarina en uygun olabilecek bolgelere
yerlestirilmislerdir. Ornegin; Limasol Girne’ye, Baf Giizelyurt’a, Larnaka Yeni iskele’ye
gibi. Bu uygulamada en sona kalan Limasol ve Baf gd¢menleri Gazi Magusa’ya
yerlestirilmis ve dolayisiyla aile pargalanmalar1 yasanmistir. Tiirkiye’den gelen tarim
isglici adi altindaki go¢menlerse Onceden tamir edilip diizenlenen koylere
yerlestirilmislerdir. Ornegin; Karadeniz bdlgesinden olan gd¢menler sahil boyundaki
koylere, Akdeniz bolgesinden olan gogmenlerse kirsal niifus olmalarina ragmen Maras’a

yerlestirilmiglerdir (Atun, 2007).

Her aileye bir konut tahsis edildikten sonra iiretim gelistirilerek ekonomiyi diizeltmek
amaclanmistir. Bu nedenle diikkan gibi kiigiik is yerleri ve kirsal alanlara yerlestirilenlere
toprak tahsisine gidilmistir. Gogmenler arasinda giineyde tahil {iretimi yapan az sayidaki
arazi sahiplerine kuzeyde kira usuliiyle toprak tahsis edilmistir. Buna ilaveten gilineyde
dontimlerce tasinmaz mali olan ve tarimla ugrasan kisilere gecici statiide arazi ve narenciye
bahgesi verilmistir. Dagitilan bu arazi ve bahgelerin tahsisi 41/77 sayili ITEM yasasiyla
kesinlestirilmistir (Atun, 2007).

“41/77 sayth bu yasa, 1977 yilinda Kibris Tiirk Federe Meclisince, iki ay siiren
yogun ve tartismali gecen oturumlardan sonra onaylandi. Mecliste onaylanmasi
anayasadan uzun zaman alan bu yasa, hi¢ kuskusuz devletin siirdiiriilebilmesinde
ve hallkimizin geleceginde bir doniim noktasi teskil ediyordu. Kibris Tiirk halk,
Giineydeki malindan feragat etmeye ve ebediyen Kuzey Kibris'ta kurdugu devletin
catist altinda yasamaya kesin karar veriyordu. Devlet de siyasi politikasini buna
dayandiryordu.” (Atun, 2007).
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ITEM yasas1 KTFD smirlarina go¢ eden, dolayisiyla bu smirlar icerisinde mali olmayan
burada yerlesmis ve yasayan insanlarin tiimiinii hak sahibi olarak tanimlamistir. Hak sahibi

olmak i¢in su kosullar aranmistir:

“Hak sahibi. Tiirk yurttasi olmak kaydiyla:

(@) Toprak dagitimi agisindan;

Toprak dagitimi ¢alismalarinin yapildigi yorede oturan, gegimini bizzat tarimdan
saglayan veya saglamak zorunda bulunan, ¢ifi¢ilik disinda kiiciik esnaf, sanatkar,
kadrolu is¢i statiisiinde ve gorevi devamli olmayan is¢iler ve benzeri durumda olup
¢iftcilik yapabilme yetenegini haiz yilda saf 36.000 TL nin altinda gelir elde eden
kamu gorevlisi olmamak kaydiyla bilgi, beceri ve 6grenimi itibariyle ornek cifi¢ilik
yapabilme yetenegine sahip olan aile reisi durumundaki,

(b)  Konut tahsisi agisindan,

Sehit ve hadise kurbani kisilerin en yakinina; malul gaziler ile aile reisi durumunda
olup da gié¢menlik ve iktisaden giiclendirilecekler tamimina girenlerden Kuzey
Kibris Tiirk Cumhuriyeti bélgesinde kendisinin, esinin veya velayeti altindaki
cocuklarmmin ayrt ayrit veya birlikte toplam yart hisseden fazla tapulu konutu
bulunmayanlar veya yukarida swralanan aile fertlerinden herhangi birinin saglik
kosullarina ve oturmaya uygun konutu olmayanlar,

(c)  Kiigiik isyeri agisindan,
Oncelikle gocmenlik tanimina giren, tahsis edilecek isyerinin niteliklerine uygun
bir meslek veya sanat icra edebilme durumunda olan,

(¢) Esdeger mal veya tazminat agisindan:

Kibris’ta Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti simirlart disinda kalan veya simirlar
igcinde olup, her tiirlii tasarrufu askeri bakimdan sakincali goriilen tasinmaz mali
bulunanlarla, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti bélgesindeki tasinmaz mali, Rumlar
tarafindan hasara ugratilmis, tahrip edilmis veya Rumlarin zor kullanmasi sonucu
terk edilmekten otiirii hasara ugramis ve tazmin edilmeyenlerle miilhak vakiflarin
miitevellileri ve galleharlar: olan Ozel ve tiizel kisileri anlatir.”(41/77 sayili ITEM
Yasast )

Gogmenlere geldikleri yerde mali olup olmadigina bakilmaksizin ge¢imini saglayabilmesi
icin mutlaka ev ve toprak tahsis edilmistir. Ancak bu diislinceyle yapilan uygulamalar go¢
eden varlikl aileler tarafindan biiyiik tepkiyle karsilanmistir. Bu kisiler yonetim {izerinde
baski1 olusturabilmek icin dernek bile kurmuslardir. Bu dernegin iddias1t malin1 birakip gog
edenlerin tazmin edilmeden nitelikli arazilerin dagitiminin yapilmas: olmustur (Atun,

2007).
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ITEM yasasinin 6. kism1 esdeger malla ilgili kurallar1 belirlemistir. Buna gore giineyden
gelen gbogmenlerin oradaki mallarmin degerinin hesaplanmasi gerekmekteydi ki bu da ¢ok
zor bir islemdi. Hakki Atun’un 6. Uluslar aras1 Kibris Arastirmalari Kongresinde verdigi
bilgilere gore 6. kismin isleyebilmesi i¢in 12 adet ek tiiziik gerekmekteydi. Bunlardan en
onemlileri oOncelikler tiiziigli ve degerlendirme tiiziigliydi. Tiiziikler hazirlanamadikca

esdeger mal dagitimina gecilememis ve tepkiler zaman gectikge artmistir (Atun, 2007).

Kuzey kesime gerek gilineyden gerekse Tiirkiye’den getirilen gogmenlere kuzeydeki Tiirk
yOnetimi tarafindan burast artik sizin vataniniz ve topraginizdir, burasi size aittir
denilmistir. Ancak kuzeyden giineye go¢ edenlere gilineydeki Rum yonetimi tarafindan
burasi sizin degildir, bir giin tekrar evinize topraginiza doneceksiniz denilmistir. Bu
durumu “place and non-place” (Papadakis, 2006) kavramlariyla Yiannis Papadakis dogru bir

sekilde anlatmstir.

41/1977 sayilh ITEM vyasasiyla hak sahibi tanimina uyan kisilere, yine bu yasanin 14.
maddesi uyarinca ve tablo 10’da belirtilen ve gegimini tarimdan saglayan 5 kisilik aileye
yilda 36,000 TL saf gelir getirebilecek olan kuru arazi cinsinden 153 doniim kuru tarla,
veya o miktarda kuru arazi verilemedigi taktirde ayni yillik geliri saglayabilecek baska
tirden kaynak verilmesi belirtilmistir. Bununla birlikte karma ziraat modeline gidilerek
ciftciye ¢esitli agaglik alanlar ve hayvanlar gibi ek kaynaklar verilmistir. Hakki Atun’un 6.
Uluslar Arast Kibris Arastirmalart Kongresinde verdigi bilgilere gére bu amagla Tiirkiye
Ceylanpmar Uretim ciftliklerinden binlerce kiiciikbas hayvan getirilerek gd¢menlere
dagitilmis ve Tiirkler kendi tretim c¢iftliklerini gelistirilmistir. Tarimsal ekonominin
gelismesi i¢in de her kdyde Kooperatif Kredi Sirketleri kurulmustur. Ayrica TC Ziraat
Bankasi ¢ift¢iye kefil ve ipotek istemeden tarim kredisi vermeye baglamistir (Atun, 2007).
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Tablo 10 Toprak dagitiminda uygulanan norm cetveli

Niteligi Cinsi veya Miktar 1 doniim Bitki
Tiirii kuru araziye gore karsiligi (don)
Sulu Tarla Bahge Patates 12 déniim 12,8
“ Bostan 12« 12,8
«“ Cilek 12 « 12,8
“ Muhtelif sebze 12« 12,8
«“ Narenciye 15 « 10,2
“« Kayist 8 « 19,1
« Muz 5 ¢« 30,6
« Turfandacilik(Sera) 2 0« 76,5
Kuru tarla Hububat-baklagil 153 « 1,0
Kuru (ova) Zeytin agaci 166 adet 0,92
Kuru(daglik) «“ «“ 332« 0,45
Kuru (ova) Harup 166 “ 0,92
Kuru (daglik) «“ 350 0,43
Kuru Badem 166 “ 0,92
Biiyiikbas inek 7« 21,8
Kiigiikbag Koyun 100 « 1,53

Not: (a) Isletme tipleri tayin edilirken, zorunlu haller disinda polikiiltiir prensibine gore hareket edilecektir.
Ornek: Hububatci-Hayvanci Isletme tipi icin

() Kuru tarla: 103 don. 103 don.
Koyun 33 adet 50 «
Toplam : 153 don

(i) Miinavebe= (Hububat+Baklagil+Nadas)
%33 %33 %33

41/1977 sayili ITEM yasasi

Bu donemde KKTC siurlari igerisinde iiretim ekonomisinin yaklasik %70’1 tarimdan, geri
kalan %30’u ise hayvancilik, deniz ve orman iiriinlerinden olmustur. Ozellikle ITEM
yasasinda ve tablo 10’da belirtilen degerlendirmelerden sonra bolgede ¢ogunlukla kiigiik
ve bilyiik bas hayvan ile hayvan iriinleri tiretimi hizla gelismistir. KKTC’nin en 6nemli
sektorlerinden birisi de insaat sektoriidiir. 1974 sonrasi konut gereksiniminin artmas,

turizm vb alanlarda da gelismeler yasanmasi bu sektorii canlandirmistir (Balkan, 1998).

1978 yilinda vyiirlirliige giren Sosyal Konut Yasasi, kisinin kendisinin, esinin veya
bakmakla yiikiimlii oldugu ¢ocuklarmin oturmaya elverisli tapulu bir konutu bulunmayan
ve kendi olanaklari ile konut yapacak diizeyde geliri olmayan her KKTC vatandasinin hak

sahibi olarak kabul edilmesini 6ngormiistiir.

1980 yilina gelindiginde Lefkosa civarindaki yerlesim bdolgelerine daha iyi hizmet

saglanmasi i¢in Gonyeli ve Alaykoy belediyeleri kurulmustur. Yapilan arastirmada kurulus
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sebepleri  Ogrenilememistir. Ancak “Nicosia Master Plan” ¢alismalarinin  baslama

donemine denk gelmesi, orada boyle bir yonlendirme yapildig: diisiincesini dogurmustur.

Yasanan konut sorununun degerlendirilmesi amaciyla KTMMOB ilk konut kurultaymi

1980 yilinda gergeklestirmistir. Bu kurultayda konu her yoniiyle tartigilarak, oneriler kayda

gecirilmigtir. 2006°da diizenlenen ikinci konut kurultayinda, birinci kurultaydaki tartigma

ve Onerilere de yer verilmistir. Konu hakkinda sehir plancilari, mimarlar ve insaat

miihendisleri odalarinin yapmis olduklar1 6neriler agagida verilmistir.

“Konut, kisiler tarafindan sosyal bir giivenlik aract olarak goriildiigii ve konut
sahibi olma fikri yaygin oldugu siirece, konut sorunu varligini siirdiiriir. Ancak
devlet ihtiya¢ sahiplerine uygun kira karsiligt ve yeterli miktarda konut sundugu
stirece konut sahibi olma istegi sosyal bir giivenlik araci olmaktan uzaklasacak,
konut sorunu giderek azalacaktir.

Sorun, her dénemde oldugu gibi, icerisinde bulundugumuz toplumsal ve ekonomik
vapidan kaynaklanmaktadir. Ekonomik istikrarsizlik devam ettigi, konut kar
amacina yonelik bir meta olarak kullamldigi, devletin konut sorununu ¢ozmek igin
yeterli kaynaklar:t ayiramadigi siirece konut sorunu ¢oziilemez. Bu nedenle
ekonomik kallkinmanmin gergeklesmesi, bu kalkinmadan tiim toplum kesimlerinin
payina diiseni almast ve devletin konut sorununu ¢ozmek icin yeterli kaynaklari bu
sahaya aktarmasi gerekir.

Kamunun mali  olmasi gereken kent arazilerinin, konut gereksinimini
karsilayabilecek sekilde kamulastiriimasi, spekiilatif amaglara yonelik olarak
kullanilmasinin engellenmesi gerekir.

Amact tiyelerini uzun vadede gii¢leri oraninda taksit vererek konutlandirmak olan
Sosyal Konut Kooperatifleri devletce desteklenmeli, yerel ydnetimler siiratle
devreye sokulmalidir.

Kibris'in kendine ozgii toplumsal-ekonomik yapisi, yerlesme yerlerinin iilkesel
dagilimlar: ve niifus iliskileri dikkate alinarak, kentlere gerekenden fazla niifusun
akisint ve mevcut mekansal yapinin bozulmasini onlemek igin, ¢oziim kentlerle
kirsal alanlara beraber getirilmelidir. ”(Keskiner, 2006)

Kurultaya katilan diger meslek odalarinin yaptigi oneriler ¢cogunlukla devletin sosyal

devlet gibi hareket edip, konut sektoriine bu baglamda yaklasmasi seklinde olmustur.

“I. Konut Kurultayinda ortaya ¢ikan en énemli husus, konutun bir ticaret araci
olmaktan ¢ikarilmasi ve kent arazilerinin kamulastirilmast idi.” (Keskiner, 2006)
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Donemin ekonomik yapist diisiiniildiiglinde, devletin boyle bir kamulastirmay1 tazmin

edecek giice sahip olmayisindan dolayi, bu diisiince yalnizca 6neri olarak kalmistir (H

Atun, karsilikli goriisme, Aralik 14, 2010).

3.3.2 Mekansal Yap1 ve Yerlesme Karakteri

1974 yilinda adanin Kuzey ve Giiney olarak ikiye boliinmesiyle, Kuzeyde 24,000 civarinda
(H Atun, karsihkli goriisme, Mart 31, 2010), ihtiyactan ¢ok daha fazla konut bulunmasi
nedeniyle gd¢cmenler i¢cin 1966 yilindaki gibi toplu konut yapimina ihtiya¢ duyulmamustir.
1974 Barig Harekati sonrast KTFD siirlart iginde farkli bolgelerde sahibi belli olmayan
konutlardan bazilar1 asagida belirtilmistir. (Sekil 23)
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Sekil 23 1974 Baris Harekdti sonrast KTFD sumirlart icinde Rumlardan kalan konut binas: ornekleri

Betonarme karkas yapim sisteminin tamamen yayilmis oldugu gorilmistir. Binalar
genellikle diiz hatlara sahiptirler ve balkonlar kiitle disinda (konsol) degil de kiitle i¢inde
¢oztimlenmislerdir. Bu dénemin en belirgin 6zelligi hi¢ kuskusuz ki balkonlarda uygulanan
kemerlerdir. (Sekil 24)
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Sekil 24 1975-1983 donemi konut binalar
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.ntml#app=9aed&d5al-selectedIndex=0

LTB sinirlar1 igindeki konut alanlart gelisimi
Sur Igi bolgesi

1960 sonrasindaki en yogun gelisimin yagandigi donem oldugu anlagilmistir (tablo 11). Bu
donem igerisinde LTB kayitlaria gore Arabahmet’te ve Ibrahim Pasa’da diger mahallelere
kiyasla konut ingas1 izni basvurularinda ciddi bir fark gorilmistir. Bu durumu 1974
sonrasi izlenen iskan politikalarina baglamanin yaniltic1 oldugu anlagilmigtir. Daha 6nce de
belirtildigi gibi giiniimiizde bile bazi1 tapu kayitlarinda Koskliigiftlik Arabahmet, Yenisehir
ise Ibrahim Pasa olarak yer almistir. 2008 yil1 itibariyle Arabahmet mahallesinde 393 adet
ve Ibrahim Pasa mahallesinde de bu rakam 175 adet konut rapor edilmistir (Sivil Savunma
2008 y1l1 konut sayimi raporu, 2010). Dolayisiyla LTB kayitlarinda bu nedenden dolay1 bir
karisiklik yasandigr bu bilgiden de anlasilmigtir. Tablo 11 incelendiginde 1980 yili
kayitlarina kadar bu karisikligin yasandigi goriilmiistiir. Cogunlukla iki katli konutlarin
tercih edildigi ve diger tiplerin de denk oldugu anlasilmistir. Ayrica apartmanlagmadaki


http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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artis gelecekteki (yani giinlimiizdeki) konut talebinin nasil karsilanacagina 1sik tutmustur.

(Grafik 7)
Tablo 11 1975-1983 LTB Sur I¢i konut ve bina gelisimi
MAHALLE 1975 | 1976 | 1977 1978 1979 1980 | 1981 | 1982 | 1983 | TOPLAM
.. K: 1 K: 4 K: 0 K:1 K:7 K:0 K:0 K:3 K:0 K:16
SELIMIYE
B:1 B: 3 B:0 B:1 B: 3 B:0 B:0 B:1 B: 0 B:9
K:0 K: 1l K: 0 K: 0 K: 0 K:0 K:1 K:0 K:0 K:2
HAYDARPASA
B: 0 B:1 B: 0 B: 0 B:0 B:0 B:1 B: 0 B: 0 B:2
. K: 0 K: 0 K: 0 K: 0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0
KAFESLI
B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B: 0 B: 0 B:0
L. K:0 K:0 K: 2 K: 4 K: 1 K:0 K:0 K:0 K:1 K:8
IPLIK PAZARI
B: 0 B: 0 B:1 B: 2 B:1 B: 0 B: 0 B: 0 B:1 B:5
K: 0 K: 0 K: 0 K: 0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0
KARAMANZADE
B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B: 0 B: 0 B:0
K:19 | K:50 | K:77 K: 86 K: 85 K:62 | K:16 | K:12 | K: 4 K:411
ARABAHMET
B: 7 B:22 | B:30 B: 33 B: 21 B:27 | B:3 B: 2 B: 2 B:147
. K: 2 K: 2 K: 4 K: 10 K:0 K:7 K:0 K:1 K:4 K:30
ABDI CAVUS
B: 2 B: 2 B:1 B: 4 B:0 B:3 B:0 B:1 B: 2 B:15
. . K: 4 K:14 | K: 10 K: 7 K: 23 K: 2 K:3 K:2 K: 4 K:69
YENICAMI
B: 2 B: 6 B:7 B:5 B: 9 B: 2 B: 3 B:1 B: 2 B:37
. . K:15 | K:43 | K: 30 K: 24 K: 23 K:17 | K:0 K:0 K:2 K:154
IBRAHIM PASA
B:10 | B:22 | B:13 B: 16 B: 12 B:7 B:0 B: 0 B: 2 B:82
K: 0 K:3 K: 4 K: 4 K:1 K:0 K:0 K:0 K:0 K:12
MAHMUTPASA
B: 0 B:2 B:1 B:2 B:1 B:0 B: 0 B: 0 B: 0 B:6
K:3 K: 7 K:3 K: 0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:13
AYYILDIZ
B: 3 B: 2 B: 2 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B:7
K:1 K:1 K:9 K:1 K: 11 K:0 K:0 K:0 K:0 K:23
AKKAVUK
B:1 B:1 B:3 B:1 B: 6 B:0 B: 0 B: 0 B: 0 B:12
K:45 | K:125 | K:139 | K: 137 | K: 151 | K: 88 | K: 20 18 | K:15 | K: 738
TOPLAM
B:26 | B:61 | B:58 B: 64 B: 53 B:39 | B:7 B:5 B: 9 B: 322

Notlar: k:konut, b:bina (bina: i¢erisinde en az bir adet konut bulunan binay: anlatir)
Tablo, LTB Imar Béliimii insaat izni basvuru kayitlar: incelenerek olusturulmustur.
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Grafik 7 1975-1983 LTB Sur I¢i kat adedine gore konut binasi geligimi
Grafik, LTB Imar Béliimii insaat izni bagvuru kayitlar incelenerek olusturulmustur.

Sur Dis1 bolgesi

1975 yilindan itibaren hizla baslayan yapilasmada 1974 sonrasi olusan iskan politikalari
cercevesinde Ozellikle Kiiciik Kaymakli ve Ortakdy gibi Tirk mali olan ve mal
sahiplerince yapilan insaatlarin yani sira Kizilay gibi Rum mali olan ve savas sonrast bu
bolgede toprak sahibi olan kisilerce yapilasma oldugu saptanmistir (Tablo 12). Cogunlukla
tek katli binalarin insa edildigi, ayrica apartmanlagsmanin basladigi anlagilmistir (Grafik 8).
Ortakdy’de 1971 yilinda insasina baglanan Letkosa Devlet Hastanesi 1978’de
tamamlanarak hizmete ag¢ilmistir. Bu durum tablo 12’den de goriildiigii gibi bolgede konut
gelisimi yasanmasina katki saglamistir. 19 Ekim 1981 tarihinde yiiriirliige giren “Devlet
Hastaneleri Isimlendirme Yasas1” ile bu hastaneye Dr Burhan Nalbantoglu Devlet

Hastanesi ad1 verilmistir (Lefkosa Devlet Hastanesi, 2010).
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Tablo 12 1975-1983 LTB Sur Dist konut ve bina gelisimi

MAHALL | 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 TOPLA
E M
CAGLAY K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:9 K:9 K:5 K K: 23
AN B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B: 0 B:3 B:5 B:2 B: 0 B: 10
KOSLUCI | K:0 K:3 K:3 K: 10 K: 13 K: 12 K: 40 K: 32 K: 67 K: 180
FTLIiK B: 0 B:2 B:2 B:5 B:4 B:2 B: 12 B:7 B:9 B: 43
KUMSAL K:0 K:3 K:5 K:9 K:1 K:5 K: 18 K: 4 K: 29 K: 74
B: 0 B:3 B:3 B:2 B:1 B:3 B:7 B:3 B:9 B:31
YENISEH K:0 K:2 K:1 K:2 K:2 K:0 K: 6 K:31 K:7 K: 51
iR B: 0 B:2 B:1 B:1 B:1 B: 0 B:5 B: 6 B:3 B: 19
K. K:11 K: 45 K: 59 K: 68 K: 66 K: 88 K: 37 K: 41 K: 68 K: 483
KAYMAK | B:4 B: 30 B: 33 B: 32 B: 33 B: 50 B: 22 B: 20 B: 22 B: 246
LI
KIZILAY K:2 K: 29 K: 45 K: 75 K:93 K:21 K: 43 K:7 K: 10 K: 325
B:1 B: 17 B: 33 B: 34 B: 43 B: 12 B: 15 B:5 B:3 B: 163
MARMAR | K:2 K:2 K:5 K:1 K: 15 K:8 K: 34 K: 4 K: 12 K: 83
A B:1 B:2 B:5 B:1 B: 6 B:4 B: 20 B:3 B:8 B: 50
ORTAKO K: 10 K: 40 K: 58 K: 64 K: 112 K: 32 K: 54 K:3 K: 39 K: 412
Y B:5 B: 15 B: 24 B: 28 B: 28 B: 24 B: 20 B:2 B:17 B: 163
AYDEME KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL
T(a) MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI
HAMITKO | K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:9 K: 17 K: 6 K: 14 K: 46
Y B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TASKINK | KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL KURUL
0Y(a) MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI MADI
GOCMEN | K:0 K:1 K:0 K:0 K:0 K:9 K: 17 K:9 K: 13 K: 49
KOY B: 0 B:1 B: 0 B: 0 B: 0 B:5 B:8 B:4 B:4 B: 22
K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:1 K:/ K:/ K:0 K:1
HASPOLA | B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
T
TOPLAM K: 25 K: 125 K: 176 K: 229 K: 292 K: 194 K: 275 K: 142 K: 259 K: 1717
B: 11 B: 72 B: 101 B: 103 B: 116 B: 103 B: 114 B: 52 B: 75 B: 747
Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayi anlatr — */” kaydi

bulunmadigini ifade etmektedir)
Tablo, LTB Imar Bélimii ve Lefkosa Kaymakamligi ingaat izni basvuru kayitlart incelenerek
olusturulmustur. Italik veriler Lefkosa Kaymakamligindan elde edilmistir, ancak kayitlarda konut ve bina
miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar: yazilmistir.

(@) Bu donemde heniiz kurulmamgtir.

(tablonun tiimii icin bknz s 76 dosyasina)
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Grafik 8 1975-1983 LTB Sur Dist kat adedine gore konut binasi gelisimi
Grafik, LTB ve Lefkosa Kaymakamligr Imar Bélimleri insaat izni bagvuru kayutlari incelenerek
olusturulmugstur

Gonyeli Belediyesi sinirlari i¢indeki konut alanlar1 gelisimi

1974’te niifusu 2,000 dolayinda oldugu belirtilen Gonyeli, Temmuz 1974 Rum
saldirilarinda ilk hedef olan bolgelerden biri olmustur (Albayrak, 2009). Konumu itibariyle
Lefkosa-Girne hattinin {izerinde ve Rumlar burayr alarak Lefkosa’nin Girne ile olan
baglantisint kesip, denizden yapilacak cikartmanin Lefkosa’ya ulasmasini engellemeyi
amaglamiglardir. Bu saldirilar sonucu bdolgedeki konutlarda agir hasarlar meydana
gelmistir. 1974 yikiminin yaralari yapilan tamiratlarla yapilmis olmali ki yogun bir yeni
yapilasmaya gidilmemistir (Tablo 13). 1977 itibariyle konut ingasinda artis baslamis ve

1981 yilinda tepe noktasina ulagmis, sonrasinda ise gerileme yasanmustir.

Tablo 13 1975-1983 Gényeli Belediyesi konut ve bina gelisimi

MAHALLE 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 TOPLAM
. . K: 11 K: 10 K: 35 K: 34 K: 55 K: 86 K: 119 K: 18 K: 40 K: 408
GONYELI
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
N K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:1 K:4 K:0 K:1 K: 6
KANLIKOY
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
K:11 K: 10 K: 35 K: 34 K: 55 K: 87 K: 123 K: 18 K: 41 K: 414
TOPLAM
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayi anlatr — */” kaydi

bulunmadigini ifade etmektedir)

Tablo, Gonyeli Belediyesi ve Lefkosa Kaymakamhgt Imar Béliimleri insaat izni bagvuru kayitlar: incelenerek
olusturulmustur. Ancak kayitlarda konut ve bina miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya
basgvuru miktarlar: yazilmistir.
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Alaykoy Belediyesi smirlari i¢cindeki gelisim

1974 Baris Harekati 6ncesi Rum koyii idi. Giineye go¢ sirasinda Rumlar kdyli tamamen
bosaltmistir ve olusturulan yeni iskan politikalar1 c¢ercevesinde kdye c¢ogunlukla
Tiirkiye’den gelen gogmenler yerlestirilmistir. Bu donemde niifus yapisindan dolayi ihtiyag

olmadigindan yeni konut yapilmadig: diistiniilmektedir.

Tablo 14 1975-1983 Alaykéy Belediyesi konut ve bina gelisimi

MAHALLE 1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983 TOPLAM
. K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:0 K: 0 K: 0 K: 0 K:0
ALAYKOY
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
K:/ K:/ K:/ K:/ K:/ K:0 K: 0 K: 0 K: 0 K: 0
TOPLAM
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/

Notlar: k:konut, b:bina (bina: igerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir — “/” kaydi
bulunmadigini ifade etmektedir)

Tablo, Lefkosa Kaymakamhigi Imar Béliimii insaat izni bagvuru kayitlar: incelenerek olusturulmustur. Ancak
kayitlarda konut ve bina miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar:
yazilmustir.

2000

1800
1717
1600 7~

1200 1316 ——LTB SUR iCl

1000 AA'I

——LTB SUR DIS|
800 a7 738 i )
£00 /{ 685—705—723 GONYELI B.
400 /ﬁé' 350368 408 = ALAYKOY B.
200 0 09 145 7231

0 — 1 11 qﬁ: 90: T T T T 1

1975 1976 1977 1978 1979 1980 1981 1982 1983

Grafik 9 1975-1983 LIP alan: konut gelisimi
Grafik, LTB, Lefkosa Kaymakamligi ve Gényeli Belediyesi Imar Béliimleri insaat izni bagvuru kayitlar:

incelenerek olusturulmustur. Ancak Lefkosa Kaymakamhgi ve Gonyeli Belediyesi kayitlarda konut ve bina
miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlart kullanilmistir.

LTB Sur Disi alaninda devamli ve genelde ayni miktarlarda gelisim yasandigi, Sur Ici
bolgesinde ise 1980 yili itibariyle neredeyse duraklama oldugu ve Gonyeli’de 1974
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sonrasinda yavas gelisen, 1979 itibariyle ivme kazanip 1981°da hiz kaybeden bir gelisim
izlenmistir. (Grafik 9)

Harita 22 Lefkosa sehir alan 1981 geligimi
Christodoulos DEMETRIOU, Nicosia Urban Area, s 260

Lefkosa sehir alaniin 1981 yilindaki durumu harita 22°de gosterilmistir. Sehrin 1968’den
(Harita 21) 1981°e kadar kuzeye ve gilineye dogru yayildigir anlasilmistir (Harita 22).
Kentin, c¢evresindeki civar yerlesimlere dogru gelistigi ve birlesmeye basladig

gorilmiistiir.
3.4 1983 Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti’nin ilam
3.4.1 Siyasal ve Sosyal Gelismeler

Makarios’un dliimiinden sonra Spyros Kyprianou, Rum kesiminin Cumhurbagkani olarak
secilmigtir. 1977-1983 yillarinda yapilan tim politik goriismeler sonugsuz kalmistir.
15 Kasim 1983°de Kibrish Tiirkler, Kuzey Kibris Tiitk Cumhuriyetini kurduklarini ilan
etmiglerdir (Balkan, 1998). Rumlarin girisimleri sonucu Birlesmis Milletlerden KTFD’yi
ortadan kaldirmay1 ongéren 13 Mayis 1983 tarihli (Tozan ve Akin, 2009) ¢ikan karar
onemli bir etken olmustur. 15 Kasim 1983 tarihinde KKTC ilan edilince, uluslar arasi
camia Tiirklere kars1 cesitli tepkiler gostermistir. BM’de KKTC’ nin taninmamasi yoniinde
kararlar alinmistir. En biiytik tepkiler ise Rumlardan gelmistir. Bu tepkiler yerel dlgekte de
etkilerini gdstermistir. Ortak yapilan kanalizasyon ve LIP calismalarinda bir siire

duraklama yasanmustir.
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15 Kasim 1983 KKTC ilanindan sonra kurulan hiikiimet yeniden Hakki Atun’u Iskan
Bakanligina atamistir. Hakki Atun Bagsavcinin da onayini alarak debit yani bor¢landirma
yontemiyle kaynak dagitimima baslanmistir (Kaynak, ITEM yasasma gore 1974 sonrasi
sahibi belli olmayan veya KTFD smirlar1 dahilinde bulunmayan mali anlatir). Yani
giineydeki malmin kesin degeri hesaplanincaya kadar yaklasik bir degerle bu uygulama
gerceklestirilmistir. Bu uygulama gégmenlerden gelen tepkileri azaltmistir. 41/1977 sayili

yasanin 6ngordiigii yontem ve metodoloji kisaca soyledir:

Yapilan bagvurular kurulacak olan iskan Topraklandirma ve Tazmin Komisyonlarinca
degerlendirilerek ve glineydeki malin degeri puan cinsinden saptanarak, mal sahibi
gocmenlerle goriismeler yapilmistir. Gorlismeler dogrultusunda antlagsma saglanan kisilerle
giineydeki malindan vazgectigine dair feragatname alimmistir. Anlasamayanlara ise
mahkeme yolu agik tutulmus ve haklarini mahkemede arayabilmigslerdir. Tasarrufunda
bulundurdugu malin puan degeri gilineydekinden az ise artan puanlarla daha sonradan
olusturulan kaynak paketlerine basvurulabilmistir. Sahip olunan puan tasarrufta tutulan
malin degerini karsilamadiginda, ya miicahitlik puanlar1 ya da baskalarindan satin alinan

puanlar kullanilabilmistir.

“Tam bir sosyal hukuk devleti anlayist icinde siirdiiriilen mal verme ve tazmin
islemleri, giintimiize kadar siiriip gelmistir. Kibris sorununun uzayip gitmesi, Rum
tarafimin AB iginde Yunanistan faktoriinii ¢ok iyi kullanarak yiiriittiigii hukuk
davalariyla (Loizidou Davasi, vs.) Avrupa Insan Haklari Mahkemelerinin
Tiirkiyeyi taraf kabul ederek Tiirkiye’ye karst verdigi tazminat kararlariyla, 41/77
vasasimin esaslarindan maalesef sapmalar oldu. Son yillarda, o6zellikle Tiirkiye
tizerindeki baskilart ortadan kaldirmak ve KKTC de bir i¢ hukuk yaratarak bunu
AB Mahkemesine kabul ettirmek amaciyla yeni yasal diizenlemelere gidildi. Halen
AB’deki davalar devam etmekte ve bu konudaki belirsizlik ve karmasa siiriip
gitmektedir. Kanimca Kibris sorununu siyasi bir ¢oziime ulasabilmesinde en énemli
ve anlasilmast zor faktor, miilkiyet konusudur.” (Atun, 2007)

27/1982 sayili ITEM degisiklik yasasiyla 1974 Baris Harekatinda gérev yapmus miicahit,
mukavemetci ve Tiirk Barigs Kuvvetleri (TBK) mensubu kisilere hizmetleri karsiliginda,
ayrica sehit ve hadise kurbani ailelerine tazminat olarak puan karsiliginda mal
verilebilmesi i¢in gerekli diizenlemeler yapilmistir (41/1977 ITEM Yasas1). 1990 yilinda
miicahit puanlarmin ve 1992 yilinda ise mukavemet¢i puanlarimin puan belgeleri

dagitilmaya baslanmistir.
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“1998 Haziran itibariyle 29,665 miicahide toplam 10,172,789,328 puan ve 6,048
mukavemetgiye toplam 969,939,039 puan verilmis olup, uygulamaya kismen devam
edilmistir.  Miicahit puan  belgeleri esdeger mal verme islemlerinin
tamamlanmasina miitakip hak sahibi kisi tarafindan, varsa tasarrufunda
bulundurdugu mallar igin kullamlabildigi gibi, tasarrufunda fazladan mal
bulunduran hak sahiplerine satilabilmekte veya bizzat puan belgesi sahibi kisi,

zaman zaman ilan edilen kaynak paketlerine miiracaat ederek taginmaz mal
alabilmektedir. ”(Hoskara, 2006)

ITEM yasasinin 81. Maddesi uyarinca daha dnce esdegerden mal sahibi olanlara tapu
verilirken (41/1977 ITEM Yasas1), tahsisten hak sahibi olanlara da tapu verilmesine
baslanmistir. Tahsis sahibi yaklasik 9,500 aile kayitlara ge¢mistir ve bugiine kadar ITEM
yasastyla tahsisi yapilan yaklagik 17,000 konutun %55’ini olusturmuslardir (Hoskara,
2006). ITEM vyasasina gore mal dagitiminin debit yani borglandirma ydntemiyle
yapilmakta olduguna daha once de deginilmistir. Esdegerden hak sahipleri, giineyde
biraktiklar1 ve feragat ettikleri mallara karsilik, kuzeyde sahip olduklari mallarin tapularini
aldiktan sonra artan puanlar1 i¢in ise mal deger belgesi almislardir. 17/1992 sayili ITEM
degisiklik yasasi ile mal deger belgesi ile puan belgesi esitlenerek, altinci dereceye kadar
malul gaziler ile sehit ve hadise kurbani yakinlarina tahsis edilen konut veya verilen
500,000 puan degerinde arazi veya puan belgesi esit tutularak ayni isleme tabi tutulmustur
(41/1977 ITEM Yasas1). ITEM yasasindaki son degisiklik 14 Temmuz 1998 tarihinde
yiiriirliige giren 39/1998 sayili ITEM degisiklik yasasiyla olmustur. Buna gore 31 Aralik
1996 tarihinden Once tasarrufuna kira ile konut verilen kisiler puan satin alarak tapu alma
hakki kazanmiglardir (41/1977 ITEM Yasas1). Bu dénemde yapilan yasal diizenlemelerle
arsa ve/veya arsa nitelikli arazi dagitilarak iilkede ¢ok sayida 6zel miilklerden olusan arsa
stoku yaratilmistir. Ayrica 21/1985 sayili sehit ve hadise kurbani gocuklarina arsa
verilmesini diizenleyen yasa uyarinca 1997 itibariyle toplam 2,087 adet arsa nitelikli arazi

kura ile dagitilmistir (Hoskara, 2006).

1984°’te sosyal konut yasasiyla ilgili yapilan degisikliklerle, niifus artisina bagli konut
ithtiyacinin devlet tarafindan karsilanmasina iligskin yasal alt yap1 olusturulmustur. Bu yasa
sosyal konutu, ekonomik boyut ve nitelikte standart, saglik kosullarma uygun, saglam,
ucuz ve briit en az 60m? en ¢ok 120m? alana sahip konut olarak tanimlamistir. Yasa, ayrica
devletin yam sira kooperatiflerin ve yerel yonetimlerin de sosyal konut yapmasina olanak

saglamistir. Bu politika ¢ergevesinde devlet ve cesitli kooperatifler tarafindan Mayis 1999
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tarihine kadar sosyal konut uygulamalar1 gergeklestirilmistir. I¢ Isleri ve Yerel Yonetimler
Bakanligi’na bagli Sosyal Konut Biriminin kayitlarina gore, 1999 yilina kadar farkli
etaplarda devlet tarafindan 2,732 adet sosyal konut (Sosyal Konut Miidiirliigii kayitlari,
2010), Artan Ilgar’a gore devlet tarafindan 2,736 adet ve kooperatiflerce yaptirilan 618
adet sosyal konut, yani toplam 3,354 adet insa edildigi belirtilmistir (llgar, 1998).
Lefkosa’da 1,510 adet devlet tarafindan ve 610 adet ise kooperatifler tarafindan insa
edilmistir (llgar, 1998). Asu Tozan’a ve Giinkut Akin’a gore ise bu rakam toplam 3,387’dir
(Tozan ve Akin, 2009). Ali Sariyel’e gore de 3,275’tir (Sariyel, 2001). Ayrica kirsal
kesimde de sosyal konut {iretiminin yayginlastirilmasi i¢in konutu ve arsast olmayan yeni
evli veya askerligini yapmis olan kdy genglerine, lizerine konut yapmalar1 amaciyla arsa ve

proje dagitimlart gergeklestirilmistir (Hoskara ve Hoskara, 2007).

1990 yilinda Kibris Rum Y6netimi Avrupa Birligine adanin tiimii i¢in basvuruda bulunmus
ve bu bagvuru 1995°te kabul edilmistir. Bu gelisme iizerine donemin KKTC ile TC
hiikiimetleri arasinda protokol imzalanmistir. Bu protokole gore iki {ilke arasinda giimriik
birligi olusturulmasi, Maras’in iskana ac¢ilmasi kararlastirilmis ve muhaceret islemlerinde
pasaport kullanimi yerine kimlik kartt kullanilmasi konusunda antlasma saglanmustir.

Bunlarin sadece t¢iinciisti uygulanmstir.

Tiirkiye’den Kuzey Kibris’a denetimsiz is giiciiniin kolaylikla gelebiliyor olmasi sosyal
sorunlar1 da beraberinde getirmistir. Bu insanlar iilkeye girerken parasi olup olmadigi,
nerede kalacak konulari hi¢ sorgulanmadan kolayca girebilmislerdir. Birgok Kibrish
Tirklin ayn1 goriisii paylastigi konu niifuslarinin adada yasayan Tirkiyeli niifusun altina

distiigiidiir.

“Tiirkiye’den Kibris’a dogru olan gé¢ hareketini stiphesiz reddetmeyen Denktas bu
saymin 1991 yui itibariyla 15,000 kisilik bir kisminin oturma izni aldigint ve
ailesini getirdigini, geriye kalanlarin ise Kibris Tiirk vatandaslhigini almaya hak
kazanmak icin gerekli olan en az 5 yil oturma izinleri bulunmayan turistler veya
mevsimlik is¢iler olduklarini belirtir.”(Keser, 2006)

1980’11 yillarda tiniversitelerin agilmasiyla kirsal bolgelerden kentlere dogru go¢ baslamis
ve kentlerde niifus artist yasanmistir. Ayrica yurt disindan egitim i¢in gelenlerin de
etkisiyle bu dénemde konut eksikligi yasanmistir. Dolayisiyla kentlerde konut alanindaki

faaliyetler hiz kazanmistir. Ekim 1990 Kibris Gazetesinde “Konut Acigi Biiyliyor”
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basligiyla yayimlanan haberde, niifus artisi, turizmin gelismesi ve liniversitelerin agilmasi

nedeniyle konut agigina deginilmistir (Akgorga, 1990).

2002 yilinda Annan Planmi ilk kez Tirk ve Rum liderlerine sunularak goriisiilmeye
baglanmistir. Plan, 1964 yilindaki Denktas-Plaza goriigmelerinde 6ne siiriilen iki bolgeli ve
iki kurucu devletli federal hiikiimet temeline dayandirilmistir. Kurucu devletler arasindaki
siirin belirlenmesi hazirlanmig olan sinir haritasina uyularak, 6zel miilk, yol ve topografik
yapilardan dolay1 25 metrelik sapmalarla, kurulacak olan 1 Tiirk, 1 Rum ve 1 tarafsiz
azadan olusan sinir komitesi tarafindan belirlenmesi Ongoriilmistiir. Bu konuda fikir
ayrilig1 olmasi halinde ya oy coklugu, ya da Kibris Yiiksek Mahkemesi karariyla anlasma

saglanmasi sart kosulmustur.

Annn Plani’ndaki harita

Giiney Kibris
Rum Yonetimi

‘Rumlara verilecek koyler

104 giinde verilecek | 6 ayda verilecek 1 yilda verilecek

(Erenké_y, Sulgymaniye, Sirinkay, - (Tagkay, Diizce) (Bademlikéy, Omerli,
Madenlikéy, Pile, Kapali Maras) Gaziler, Kirklar)

- 2 yilda verilecek l 2.5 yilda verilecek
N ((iﬂnebaka_n, Yukaryesilimak, Yesilimak, Gayretkdy, Akdogan, (Asagibostanci, Yukaribostanci,
_ Tirkmenkdy, Incirli, Gayénii, Gavercinlik, Yukar Derinya) Alaykoy, Haspolat, Gazimagusa) l Tirklere verilecek |

3 Y'!da Ve""ec_e" ) Rumlara verilecek |
(Yedidalga, Gemikonag, Yesilyurt, Aydinkdy, Glineskdy, Giizelyurt, Korugam, Akgay, Yuvacik,

Kalkanli, Zimritkay, Mevlevi, Karpasa, Sahinler, Gamlibel, Serhatkay, Ozhan, Girpinar, Kiligaslan, % iis b i
Kozan, Alemdag, Yilmazkdy, Sirinevier, Akgigek, Turkeli, Pasakoy, Vadili, Pithan, Dértyol, Korkutel) Kalan s bolgesi

Harita 23 Kara sahas: diizenleme haritast
Annan Plani

Kara sahasi diizenlemesine tabi alanlarin ilgili devlete 6 safhada devredilmesi
diisiiniilmistlir. Buna gore ilk asamada (104 giinde) BM kontroliindeki tampon bolge ve
Kapali Maras, ikinci asamada (6 ayda) Taskdy ve Diizce, iiglincii asamada (1 yilda)
Bademlikoy, Omerli, Gaziler ve Kirklar, dérdiincii asamada (2 yilda) Giinebakan, Yukari
Yesilirmak, Yesilirmak, Gayretkdy, Akdogan, Tiirkmenkdy, Incirli, Cayénii, Giivercinlik
ve Yukar1 Derinya, besinci agamada (2.5 yilda) Asagi Bostanci, Yukart Bostanci, Alaykdy,
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Haspolat ve Gazimagusa, altinci ve son asamada (3 yilda) ise Yedidalga, Gemikonagi,
Yesilyurt, Aydinkdy, Giineskdy, Giizelyurt, Korugam, Akgay, Yuvacik, Kalkanli,
Ziimriitkdy, Mevlevi, Karpasa, Sahinler, Camlibel, Serhatkdy, Ozhan, Giirpmar,
Kiligaslan, Kozan, Alemdag, Yilmazkoy, Sirinevler, Akgicek, Tirkeli, Pasakoy, Vadili,
Pirhan, Dortyol ve Korkuteli Rum kurucu devleti siirlarina dahil edilmesi planlanmistir

(Harita 23). Bu iadenin BM kontroliinde yapilmasi diigiiniilmiistiir.

Bu bolgelerdeki mevcut sakinlerin ise onceden belirlenen alanlarda iskan edilmeleri
ongoriilmiistiir. Gerekirse bu kisiler icin sosyal konut gibi konut birimleri yapilmasi
disiiniilmistiir. Kibris smirlar igerisinde yasayan ve aslen Kibris vatandasi olmayan
kisilerin, vatandasi olduklar1 tilkeye geri donmeleri i¢in dort kisilik bir aile i¢in en az
10,000 € yardim yapilmasi planlanmistir. Iskanla ilgili kesin ¢alismalarin 31 Agustos 2004
tarihinde sonuclandirilmasi ve gergeklestirilebilmesi icin de 2005 yili biitgesine gerekli

Odeneklerin dahil edilmesi hedeflenmistir.

1963 yilindan itibaren edinilmis mallarla ilgili taleplerin ve basvurularin diizenlenmesini

amaglayan maddeler asagidaki gibidir.

1- “Tasarrufu kaybetmis mal sahibi malin tapusu karsiliginda tazminat talep edebilir
veya miilkiiniin tasarrufunun iadesini talep edebilir.

2- Etkilenmis malin simdiki kullanicisi, ayni zamanda kendisi de miilkiinii kaybeden
bir kisi ise veya miilke yapilan bir esasli gelistirmenin sahibi ise, soz konusu
miilkiin tapusunu almak iizere basvuruda bulunabilir.

3- Tasarrufu iade edilecek olan malin simdiki kullanicilari, Ek 3’te detaylandirilan
ozel onlemlerden yararlanmak igin basvuruda bulunabilirler.

4- Bu talepler ve basvurular, belirtilen zaman swri icinde Miilkiyet Kuruluna
vapilacak ve bu hiikiimler uyarinca ele alinarak karara baglanacaktir.

5- Tapu devri ya da tasarrufun iadesi icin yapilmasi sart kosulan tiim odemeler,
Miilkiyet Kurulunun ilgili karari almasindan itibaren ii¢ yil i¢inde — alinan karar
daha onceki bir tarih belirlemiyorsa- Miilkiyet Kuruluna yapilacaktir. Tapu devri
veya tasarrufun iadesi, sart kosulan odemeler eksiksiz olarak yapilana kadar
yiirtirliige girmeyecektir. Soz konusu odemelerin zamaninda yapiimamasi, miilk ile
ilgili  haklarin kaybedilmesine veya haklarda degisiklik yapilmasina yol
agabilir.”(Annan Plan)
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Yukarida belirtilen maddelere gore yapilacak olan kara sahasi diizenlemesi disindaki
bolgelerde, tasarrufunda 1974 6ncesi Rum mali olan arazi bulunduranlarin miilk sahibi

olma hakki taninmustir.

Bu donemden itibaren plan sekillendikge ve Rumlara kesin olarak verilecek yerlesim
alanlart belirlendikce, bu bolgelerdeki insanlar daha giivenli bulduklar1 Tiirk bolgelerine
goc etmislerdir. Bu bolgeler arasinda en fazla Lefkosa tercih edilmistir. Egimin ailesi 1974
sonrast Kozan’a yerlestirilen go¢menlerdendir. 2000’lerin basinda koyde ingaat
baslatmiglar ancak Annan Plani haritas1 olusturulunca insaati durdurmuslardir. Kaynim
evleneceginde ona Lefkosa’dan apartman dairesi satin alinmistir. Bacanagim da aymi
kdydendir. Girne’de calistyor olmasina ragmen o da Lefkosa’dan Tiirk mali bir apartman
dairesi satin almistir. Kdyde baslatilan insaat durum netlesmedikge sokak siliietinde dylece

kalacaktir.

26 Aralik 2002’de ve 14 Ocak 2003’te gerceklestirilen “AB ve Barig Mitingi” olarak
adlandirilan organizasyon diinya basininda genis yer bulmustur. Yakalanan bu yeni hava
ile 23 Nisan 2003 tarihinde Kibris’in iki bolgesi arasindaki smir kapilari agilmaya
baslanmis ve karsilikli gecisler baslamistir. Bdoylelikle tiim diinyanin gozii Kibris’a
donmiistiir. Yurt disindan yabanci sermaye adaya gelmeye baslamis ve Ozellikle de
KKTC’de gayrimenkul satiglar1 yasanmistir. Bu durum insaat sektoriinii KKTC

ekonomisinin lokomotifi haline getirmistir.

5 Temmuz 1994 tarihinde Avrupa Mahkemesi’nin almis oldugu kararla KKTC’den AB
tiyesi llkelere ihracat yasaklanmistir (Avrupadan Ambargo, Temmuz 06, 1994). Bu
kararda AB ile Kibris Cumhuriyeti arasinda imzalanan 1972 antlagmasi uyarinca,
yapilacak ihracatlarda Kibris Cumhuriyeti tarafindan verilecek EUR1 sertifikas1 gerekliligi
belirtilmistir. Yapilan yorumlar “AB KKTC’nin iflasini istiyor” seklinde olmustur.

1996 Agustos ve Eyliil aylarinda simir boylarinda yasanan eylemler sonrasindaki siiregte
1997’ye girildiginde Rumlarin, Rusya’dan S300 fiizeleri alacagi ve adada Rusya’ya bir iis
verecegi haberleri ile adadaki baris ortami yipratilmaya baglamistir. 4 Ocak 1997 tarihli
Kibris Gazetesi’nde ¢ikan haber, Rumlarin Nisan ayinda 2-3 giinliik bir savas beklentisi
oldugunu duyurmustur (Tiirkiye Vurabilir, Ocak 04, 1997). Bu gerginlikler 1998 sonuna

gelinildiginde fiizelerin Girit adasina konuglandirilmasimna karar verilmesiyle son
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bulmustur. (Umut Yeni Yilda, Ocak 01, 1999). Boylece baris ortamini1 bozacak bir olay

yasanmamigtir.

2000 yili sonu itibariyle yasanan siyasal gelismeler nedeniyle Cumhurbagkani Rauf
Denktas “BM ile diyaloga evet, goriismelere hayir” diyerek tavrini ortaya koymustur
(Gortiismeler Bitti, Aralik 05, 2000). 27 Kasim’a kadar goriismeler durmus ve 4 Aralik
2001°de yeniden goriismelere baslanacagi haberi gazetelerde yer almistir (Aralikta Yiiz

Yiize Gortisme, Kasim 27, 2001).

2000’11 yillara girerken KKTC’de banka krizleri yaganmigtir. 1999'un Aralik ay1 sonunda
baslayan bankalar krizi biliylimiis ve 6 bankanin yoOnetimine devlet tarafindan el
konulmustur. 6 bankadan 4'Q Bakanlar Kurulu karariyla tasfiye edilirken, Denktas'in
diiniirii Salih Boyaci'nin biiylik hissedar oldugu Kibris Kredi Bankasi, Mevduat Sigorta
Fonu kapsamina alimmustir. El konulan bankalar arasinda bulunan, isadami Asil Nadir'in
Kibris Endiistri Bankasi, Nadir'in sundugu 6nerinin hiikiimet ve mudiler tarafindan kabul
edilmesi {izerine kendisine geri verilmistir. Eylem yapan banka zedeler, 24 Temmuz'da
Cumbhuriyet Meclisi'ni basmigtir. KKTC tarihinde ilk kez goriilen bu olay, biiyiik yanki
uyandirmistir. Banka zedeler orgiitlenerek dernek kurmuslardir. 6 6zel bankanin disinda,
olaylardan olumsuz etkilenen Kooperatif Dairesi'ne bagli PEY AK Bankasi da bu déonemde
devlet tarafindan tasfiye edilmistir. Yasanan bu gelismelerle halk, ekonomik olarak zorda

kalmustir.
3.4.2 Mekansal Yap1 ve Yerlesme Karakteri

Adaya c¢alisma amagl go¢ edenlerin biiyiik bir ¢ogunlugu c¢alistigi ingaatlarda
barinmiglardir. Pansiyonlarda kalanlar ise bir odada kalmas1 gereken kisi sayisindan ¢ok
daha fazlasiyla birlikte oday1 kullanmislardir. Surlar igi’nde yikik dokiik kullanilmayacak
durumdaki binalarda da kaldiklarina rastlanmistir. Ekim 1990 Kibris Gazetesine gore
KKTC genelinde insa edilen konut miktar1 1980°de 200 iken 1989 yilinda 431°e yiikselmis
ve DPO yillik konut ihtiyacin1 600 olarak hesaplamustir (Akgorga, Ekim 28, 1990). 24
Mayis 1993 Pazartesi giinkii Kibris Gazetesinde yayimlanan “Unutulmus Bolge” baslikli
haberde bu durumdan bahsedilerek Lefkosa’nin gobegindeki sagliksiz pansiyonlar, is¢i yati
evleri ve ¢oplerin sagligi tehdit edisinden bahsedilmistir (Unutulmus Bolge, Mayis 05,
1993). Alt yap1 eksikliklerinden dolay1 yerlesim alanlarinda ¢esitli sorunlar yasanmustir.
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Taskinkdy’de biriken sanayi bolgesinden gelen pis sular, Kizilay’daki benzer sorunlar, ¢op
yigmlart ve kentte kdy hayati yasamaya calisanlarin olusturdugu manzaralar bunlarin
basinda gelmistir (Kibris Gazetesi, 9.10.1990-2.04.1990-18.03.1993). LiP karar raporunda
da yurt disindan gelen isgiiciiniin konut ihtiyacim Sur I¢i, kdy merkezleri ve smr
bolgelerindeki mahallelerde karsiladiklar1 ve bdylece kentin kimliginin bundan etkilendigi,
diizenleme, koruma ve sagliklastirma politikalarinin 6niinde engel teskil ettigi rapor

edilmistir.

Kibris’ta kentler gelisim planlarindan yoksun denebilecek bir sekilde biiyiimiisler ve
kontrolsiiz bir sekilde yayilmiglardir. Baslica kentlerden Lefkosa’da kdylerin kentle
birlesmesi sonucu yeni gelisim alanlar1 olugmustur. Kiiglik Kaymakli ile Hamitkdy ve
Ortakoy ile GoOnyeli tamamen i¢ ice gegmistir. 11 Subat 1993 Kibris Gazetesinde
yayimlanan habere goére Hamitkdy’iin hizla biiyiidiiglinden, 6zellikle Anittepe bdlgesinde
gelisim yasandigindan bahsedilmistir (Hamitkdy Hizla Biiyiiyor, Subat 11, 1993). Bir
baska haberde ise kontrolsiiz gelismeden bahsedilmis ve 12 yilda 6,000 ingaatin
tamamlandigina ve ¢ogunlugun apartman olusuna deginilmistir. Bu habere gore bu siire
icinde 2,423 ev, 396 apartman, 299 diikkan ve 2,043 sosyal konut ile 810 adet bunlarin
disinda kalan tiirde binalar insa edilmistir (12 Yilda 6000 Insaat, Mart 26, 1993). 13
Temmuz 1998 tarihinde yine Kibris Gazetesinde “Insaat Sektdrii Doyuma Ulast1”
bashigiyla verilen haberde Insaat Miihendisleri Odasi’nin konut raporuna yer verilerek,
1983-1996 yillarinda 11,799 konut inga edildigi aktarilmistir. Bunlarin 7,910’u 6zel sektor
tarafindan ve 3,487’si de devlet ve kooperatifler tarafindan gerceklestirilmistir. Diger 402
tanesi ise Sosyal Konut Birimi yardimlariyla gerceklestirilen kirsal kesim konutlari
olmustur. Bu donemde Lefkosa’da o6zel sektor eliyle 1,721 adet konut uygulamasi

yapilmistir (Ingaat Sektérii Doyuma Ulasti, Temmuz 13, 1998).

2002 itibariyle kent dokusunda bos arsalarin miktar1 oldukga fazladir. Bu gibi mekanlar

cogunlukla yatirnm amagli alinmis ve kullanilmasi diistiniilmeyen 6zel miilklerdir (Fasli ve

Pasaogullari, 2002).
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Altay Sayil, bu donem ig¢in;

“1974 sonrasi yogun ilgi goren Gonyelinin bugiinkii (1992 yul1) niifusu 6000 dolayindadir.
Belediye hudutlari iginde 2,043 konut var. ~(Albayrak, 2009) demistir.

Bu donemde konut binalari i¢inde oldugu her on yilda farkli bir karaktere biirtinmiistiir.
1980’lerin sonlarinda kiriglerin rolyef seklinde dis cepheye yansitildigi, 1990’larda ise
yuvarlak hatli geometriler bina kiitlesinde yeniden kullanildig1 goriilmiistiir. Ozellikle
kapilarin agilmasiyla 2003 sonrasinda konut karakteri yeniden yapilanmis, modern ve post
modern yaklagimlarin etkisinde kalmistir. Yani mimari bakig biitiiniiyle degiserek ve ithal
malzeme ile sistemlerin yayilmasiyla, cephelerde farkli malzeme varyasyonlari
uygulanmaya baglanmis, daha 6nce uygulanmayan cesitli yalitim teknikleri kullanilmistir.

(Sekil 25)

Sekil 25 Ustte: 1980 lerin sonu, Altta: 1990 larin ortast ve 2004 yili konut binalart
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default. html#app=9aed&d5al-selectedindex=0
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LTB siirlar igindeki konut alanlar1 gelisimi

Sur I¢i bolgesi
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Sosyal yapist degismeye baslayan Sur I¢i bolgesinde 2000 yili itibariyle konut alani

gelisimi tamamlanmig, sonrasinda sinirli sayida gelisim yasanmistir. Bu dénemde

Arabahmet, Ibrahim Pasa, Selimiye ve Yenicami mahallelerinde ¢ogunlukla apartman tipi

konut binalar1 tercih edildigi anlagilmigtir (Tablo 15). Bunun nedeni Tiirkiye’den gelen

ucuz is giicliniin yarattig1 talep oldugu tahmin edilmistir.

Tablo 15 1984-2003 LTB Sur I¢i konut ve bina gelisimi

MAHAL |19 (1919|1919 (1919|1919 (1919|1919 (19|19 |19 | 20|20 |20 | 20 | TOP
LE 84 | 85|86 |87 |8 |8 |90|91|92|93|94|95|9 |97 98|99 |00|01|02]|03]|LA
M
SELiMIi | K K |K |K |K |K |K [K |K [K |K | K |K | K |K | K |K | K| K | K[ K:
YE 0|0 |1 ]0 |2 |2 |1 |3 |2 |1 |0 |10 |2 |0 |0 |2 |0 |0 |0 |26
B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:15
o|o0o |10 2|2 |1 |2 |1 |10 |2 |0 |12 |0 |0 |2 |0 |0 |O
HAYDA Ki| K| Ki | K[ K| Ki | Ki | K[ KKK KKK KKK KKK KEL
RPASA o|o0o |0 }|0O]|O0O}|O]|O]|2|O|O]|O]|O]|O|O]|O]|O]|O|O]|O |O |B1
B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:
o|oj|o}|o0o |0 |00 |2 |0 |0O |0 |O]|O|O]|O|O]|O|O]|O|O
KAFESL | Ki | Ki | Ki | Ki [ Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki [ Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki2
i o|ojjoj|o |0 |00 ]|O |2 |00 ]|O |0 |O |0 |O]|O|O|O |O |B1
B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]|B:
o|o0oj|o0o}|o0O |0 }|O]|O0O]|O]|1 |O |0 |O|O OO |O]|O|O]|O|O
IPLIK K| K |K |K|K |K|K |K|K [K |K [ KN | KN | K | Kl | Kl | Ki | Ki | K | Ki | K:5
PAZARI |O (3 |1 (O |O |O |O O |21 |[O |O O |O |O |O |O |O |O|O |O |B:3
B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]|B:
o|14}1})0 0|00 }|O |1 |O |0 |O |0 |O |0 |O|O O |O O
KARAM | K: | Ki | Ki | Ki [ Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki [ Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki6
ANZAD (O |1 (O |3 |O |O |O |2 |O |O O |O|O|O|O]|O]|O |O O |O |B:3
E B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]|B:
o|124}0}|12{0}|0 0|2 |0 |00 |O |0 |O |0 |O |0 |O|O|O

Notlar: k:konut, b:bina (bina: i¢erisinde en az bir adet konut bulunan binay: anlatir)

Tablo, LTB Imar Béliimii insaat izni basvuru kayitlar: incelenerek olusturulmustur.

(tablonun tiimii icin bknz s 89 dosyasina)
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Grafik 10 1984-2003 LTB Sur I¢i kat adedine gore konut binasi geligimi
Grafik, LTB Imar Béliimii insaat izni basvuru kayitlart incelenerek olusturulmustur.

Sur Dis1 bolgesi

1960’lardan itibaren ¢ekiciligini kaybetmeye baslayan ve 1963 ile 1974 yillarindaki
savaslardan sonra sinir mahallesi haline gelen Caglayan’da 1994’ten itibaren gelisimin
durdugu anlagilmisgtir (Tablo 18). Ayrica 2000 yili itibariyle Kumsal ve Koskliigiftlik
mahalleleri de gelisimlerini neredeyse tamamlamiglardir. Tablo 18 genel olarak incelendigi
zaman konut gelisiminin 1997’ye kadar devam ettigi, 1999’a kadar diisiis oldugu, banka
krizleri nedeniyle de 2003’e kadar durgunluk yasadigi izlenmistir. En ¢ok gelisimin
yasandigi bolgenin Kiiglik Kaymakli, Ortakdy ve Kizilay oldugu anlagilmistir.
Apartmanlagsmanin yasandigi bir donem oldugu belirlenmistir. (Tablo 18)

Bu donemde iskan politikalar1 cergevesinde Aydemet ve Tagkinkdy mahalleleri
olusturulmustur. Taskinkdy’de gesitli kooperatifler ve devlet tarafindan binlerce sosyal
konut insa edilmistir. Aydemet (Kermiya) mahallesine devlet sosyal konutlar1 yapilmis ve
bolgedeki arsalar devlet tarafindan sehit ve hadise kurbani ¢ocuklarina dagitilmistir.
Gogmenkody’de, Ortakdy’de ve Kiiglik Kaymakli’da da devlet sosyal konutlar1 yapilmistir
(Harita 24). Sosyal konutun yogun olarak uygulandigi yerlesim alanlar1 ise G6¢menkdy ve
Taskink0y mabhalleleridir (Harita 25). Bu proje kapsaminda dubleks ve apartman tipinde
konut binalariin uygulanmistir. (Tablo 16-17)
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Harita 24 Lefkosa 'daki sosyal konut alanlar: haritas:
Google Earth programi kullanilarak olusturulmustur.

4? gégmenkoyisosyallkonutlari
: - A
mu AR g e .
) -

; - *
‘? lisikoopisosyallkonutlari

Harita 25 Taskinkoy ve Gogmenkdy sosyal konut alanlar
Google Earth programi kullanilarak elde edilmistir.



Tablo 16 Lefkosa deviet sosyal konutlar:

KONUTUN e .. YAPILDIGI
YAPILDICI YIL BOLUMU KONUT TIPI KONUT SAYISI BOLGE
1984-1987 1.Etap Dubleks 96 Gogmenkoy
1984-1987 1.Etap Apartman 40 Kiigiik Kaymakli
1985-1987 1.Etap 1.Bolim Dubleks 60 Gogmenkoy
1985-1987 2. Etap 1.Boliim Apartman 48 Kiigiik Kaymakli
1986-1988 2.Etap 2.B6lim Dubleks 128 Taskinkoy
1986-1988 2.Etap 2.Boliim Apartman 56 Kiigiik Kaymakli
1987-1989 2.Etap 3.B6lim Dubleks 292 Taskinkoy
1987-1989 2.Etap 3.Boliim Apartman 56 Kiigiik Kaymakli
1990-1992 3.Etap Apartman 104 Kiigiik Kaymakli
1993-1998 4.Etap Apartman 424 Aydemet
1993-1998 4.Etap Apartman 184 Taskinkoy
1985-1986 - Prefabrik 6 Gogmenkoy
1987-1989 - - 16 Gonyeli
TOPLAM 1510

Artan llgar, Dar gelirli kentlilerin konut sorununu ¢oziimlenmesi ve 1978-1998 devlet sosyal konut

projelerinin sosyal, ekonomik ve fiziki agidan analizi, s 84, 1998

Tablo 17 Lefkosa ézel kooperatif sosyal konutlar:

. . YAPILDIGI
KOOPERATIF ADI | KONUT TIPI KONUT SAYISI TOPLAM .
BOLGE
. Dubleks 330
Is Koop. 360 Tagkinkdy
Apartman 30

Ogretmenler

. Dubleks 136 136 Ortakdy
kooperatifi
Polis Sosyal Konut

- Dubleks 40 40 Gogmenkoy
Kooperatifi
Giivenlik K. SK.

o Apartman 24 24 -
Kooperatifi
Soyak SK Kooperatifi | Dubleks 50 50 Kiigiik Kaymakli
TOPLAM 610

Artan llgar, Dar gelirli kentlilerin konut sorununu ¢oziimlenmesi

projelerinin sosyal, ekonomik ve fiziki agidan analizi, s 84, 1998

ve 1978-1998 devlet sosyal konut




Tablo 18 1984-2003 LTB Sur Dist konut ve bina geligimi
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MAHAL (19 |19 {19 |19 |19 (19|19 (19|19 |19 |19 |19 |19 |19 (19|19 | 20 |20 | 20 | 20 | TOP
LE 84 |85 |86 |87 |8 |8 |9 |91|92 |93 |94 (95|96 |97 |98 |99 |00|01]|02]|03]|LA
M
CAGLA | K |K |K | K |K |K |K | K |K | K | K [K | K |K | K |K [ K |K | K | K| K:
YAN 2 14 | 9 8 1 2 1 1 3 14 |0 0 2 1 0 1 0 0 0 0 59
B:|B:|B:|B:|[B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]|B:25
1 6 2 1 2 1 1 1 0 0 1 1 0 1 0 0 0 0
KOSLU | K | K | K [K [ K | K | K | K | K [K |[K | K |[K | K | K[ K [ K | K |[K | K| K
CIFTLI |49 |66 |11 |34 |48 |66 |16 |27 | 75|25 (32|21 |16 |17 |25|15|1 |0 [0 |0 |649
K B: [ B: |6 B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]| B:
11 | 18 | B: | 9 8 14 7 9 7 10 | 4 4 6 7 4 1 0 0 0 143
18
KUMSA | Ki | Ki | Ki | K| K[ KKK K KKK KKK KK KKK K
L 36 |58|35|28|30|9 |7 |16 |47 |4 |21|16|32|55|8 |20|0 (4 |0 |0 | 426
B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]| B:
13 |7 8 |6 [5 |9 |7 |2 5 7 |2 0 |1 |0 [0 |101
YENISE | K [ K | K | K | K |K | K |K [ K |K [ K |K |K | K | K | K |K | K |K | K| K:
HiR 3832|9940 (33|21 |40 |30 |41 |78 |3 |29 |54 |58[23|15|2 (0 |0 [0 |668
B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:|B:]|B:
10 | 20 | 15 | 9 8 13 | 14 | 12 | 12 | 11 12 | 14 | 4 2 0 0 0 174
K. Ki | Ki | Ki | K| KKK KK KKK KKK KKK KKK
KAYMA |87 |11 (15| 10|10 (14 |17 |12 |10 |11 |79 |68 |14 |22 |95 |10 |16 |16 | O 0 1,97
KLI B: | 6 1 3 1 2 4 B: | B: B: B: | B:|B:|B:|3
41 (B: | B: | B:|B:|B:|B:|B:|B:|B: |37 (3 |B:|B:|[19|B:|12|6 0 0 B:
57 | 53 | 51 | 46 | 49 | 66 | 45 | 30 | 43 28 | 59 28 702

Notlar: k:konut, b:bina (bina:
bulunmadigini ifade etmektedir)

icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir — */” kaydi

Tablo, LTB Imar Bélimii ve Lefkosa Kaymakamligi insaat izni basvuru kayitlart incelenerek
olusturulmugtur. Italik veriler Lefkosa Kaymakamhigindan elde edilmistir, ancak kayitlarda konut ve bina

miktarlar: olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar: yazilmigtir.

(tablonun tiimii icin bknz s 93 dosyasina)
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m 1 kath
M 2 kath
3+ katli

Grafik,
olusturulmugtur.

Grafik 11 1984-2003 LTB SUR DISI kat adedine gire konut binast gelisimi
LTB Imar Béliimii ve Lefkosa Kaymakamligi insaat izni bagvuru kayitlar: incelenerek

1997’ye kadar yogun sekilde apartmanlasma yasanmistir (Grafik 11). 13 Temmuz 1998

Kibris Gazetesinde belirtildigi gibi konutta doyuma ulasilmis olmas1 1997 yili sonrasi sert

diislis yasanmasina neden olmustur.

Gonyeli Belediyesi sinirlari igindeki konut alanlari gelisimi

Dalgali bir grafikle gelisim yasanmistir. LTB sinirlart icinde 2000 yili sonrasi gelisim

durma noktasina gelmisken, 6zellikle bu dénemde istikrarli bir gelisim yasanmustir. (Tablo

19)
Tablo 19 1984-2003 Gényeli Belediyesi konut ve bina gelisimi

MAH 19 (19 (19|19 |19 |19 (19|19 (19|19 |19 |19 |19 |19 |19 |19 |20 |20 | 20| 20 | TOP
ALLE |84 | 8 (86 |87 |8 [ 89 |90 |91 |92 |93 |94 |95 |96 |97 |98 |99 |00 |01 |02]|03|LAM
GON Ki| K| K| K| K| K| Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki | Ki| Ki|K:
YELIi |79 10|10 | 1293 |10 |95 |12 |11 |97 |90 |12 |13 |16 |88 |10 | 76 |55 | 62 | 73 | 2,014

B: |7 5 9 B: |0 B: | 8 3 B: | B: |3 0 2 B: |9 B: | B: | B: | B:|B:/

/ B: | B: | B: |/ B: |/ B: | B: |/ / B: | B: | B: |/ B: |/ / / /

/ / / / / / / / / /

(tablonun tiimii icin bknz s 94 dosyasina)




Tablo 20 1984-2003 Alaykiy Belediyesi konut ve bina gelisimi
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MAHALLE | 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997
ALAYKOY | K:0 K0 | Ki0 | Ki2 | K17 | Kil | Ki5 | K6 | Ki9 | Kt K:5 | K: K: K:
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ 21 B:/ 12 26 53
B:/ B:/ B:/ B:/
9000
2491
8000 / 8788 8491
7000 /
6000 o
e ——LTB SUR iCi
5000 /
4000 / LTB SUR DISI
3000 o0 0% GONYELI B.
2000 2038 .
1675 71571 17707 1902 SRS A AvKOY B.
1000 943 1061
/ 943 624 847
0 -__éﬂ_,mﬁ___————,#@oe
T N O N0 O O 4 N MO < 1 ON 0O O 4 N ™M
00 00 00 00 00 0 O O O A O & O O O O © O © O
DO DO DO DO OO OO O O O OO O O © O
T o " " H e H " " NN NN

Grafik 12 1984-2003 LIP alani konut gelisimi

Grafik, LTB, Lefkosa Kaymakamhgt ve Gonyeli Belediyesi Imar Béliimleri insaat izni basvuru kayitlar:
incelenerek olusturulmustur. Ancak Lefkosa Kaymakamhigi ve Gényeli Belediyesi kayitlarda konut ve bina
miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlari kullanilmistir.

1998 yilina kadar LTB Sur Dis1 alanda devamli ve ayni oranda gelisen bir yap1 varken,

1998 sonrasinda diisiis ve 2000 sonrasinda ise gelismenin durma noktasina geldigi grafik

13°te goriilmiistiir. Gonyeli Belediye alaninda ise ayni istikrarda gelisen bir yap1 oldugu,

LTB Sur I¢i alan1 ile Alaykdy’iin ayni oradan neredeyse hi¢ gelismedigi grafik 12°den

anlagilmistir.

(tablonun tiimii icin bknz s 95 dosyasina)
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3.5 2004 Referandumu ve Kibris’in Avrupa Birligine Uyeligi
3.5.1 Siyasal ve Sosyal Gelismeler

24 Nisan 2004’te Annan Planm1 Referandumu gergeklestirilmis ve Tiirk tarafinin %65°1lik
EVET oyuna karsin Rum tarafindan %76 HAYIR karar1 ¢gikmistir. Béylece mevcut siyasal
durum degismemistir, dolayisiyla Giiney Kibris Rum Yonetimi, Kibris Cumhuriyeti adi
altinda Avrupa Birligine katilmistir. 2004-2009 CTP agirlikli hiikiimetlerin  dénemi
olmustur ve 2005 yilindaki Cumhurbaskanligi se¢imlerini de Sn. Mehmet Ali Talat
kazanmistir. Fakat Giineyde Devlet Baskani Tasos Papadopulos gorevde oldugu siire
icinde goriismelere katilmamistir. Dolayistyla 2008 yilina kadar miizakereler durmustur.
2008 yilinda Rum lider Hristofyas’in Devlet Baskani segilmesiyle goriismeler hiz
kazanmis ve miizakereler yeniden baslamistir. Goriisiilen konulardan birisi de devlet
bi¢imidir. Hi¢ kuskusuz ki federatif devlet modeli ve bu egemenligin bir takim ilkeler
lizerine yapilmasinda fikir birligine varilmistir. Iki bdlgeli ve her iki bolgenin de iilke

olarak varlik gostermesi, lilkelerin kendi aralarinda esit olmalari ortak diislince olmustur.

Kiriakos Cambazis’e gore anlasmazligin sebebi Kibrish Rum liderligi Kibris
Cumhuriyetinin doniisiimii  {izerinde durmamaktadirlar, c¢ilinkii istedikleri KKTC’nin
taninmamasidir. Kibrisli Tirklerin ileride ayrilmak isteyebilecekleri ve kendilerinin
devletsiz kalabilecekleri korkusunu yasamaktadirlar (Cambazis, 2009). Referandumdan
sonraki donemde KKTC vatandaslig1 verilmesi azalmissa da, kayith ve kayitsiz is¢ilerin
varligi, turist adi altinda turist olmayan niifusun adada yasamakta olusu KKTC’nin en
biiylik sosyal gergegi ve sorunlarinin baginda gelmektedir. Yillara gore adadaki niifus
yapisi incelendiginde 1978-2008 yillar1 arasindaki Kuzey kesimdeki niifus artis hizi goze
carpmaktadir. (Tablo 21)

2006 y1il1 niifus sayimlarina gore Lefkosa’nin kuzeyde kalan kisminda de-jure niifus olarak
74,319 kisi ikamet etmekte oldugu DPO sonug bildirgelerinde belirtilmistir (KKTC
Basbakanlik Devlet Planlama Orgiitii, 2006). Mevcut alt yap1 ve kamu hizmetleri, olusan
bu sosyal yapinin yiikiinii artik kaldiramaz hale gelmistir. Ornegin, hastanelerin ve
okullarin yetersiz kalmasi, trafikteki yogunluk ve sonucunda olusan kazalar vb olaylar

gosterilebilir.



Tablo 21 1978-2008 Kibris Ada Niifusu
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NUFUS SAYIM YILI | KUZEY KESIiM GUNEY KESIM TOPLAM NUFUS
1978 (a) 146,740 499,715 646,455

1990 (b) 198,215 - -

1996 (c) 200,587 666,300 866,887

2006 (c) 256,644 778,700 1,035,344

2008 (c) 552,306 796,900 1,349,206

(@) 1978 yili tarim sayimina gore adadaki niifus, Yurt Disinda Yasayan Tiirkler Ikinci Sempozyumu Sonug
Bildirgesi, 13-16 Kasim 1990, Lefkosa

(b) KKTC devleti tarafindan yaptirilan saymmlar. Ulvi KESER, Kibris'ta Gog Hareketleri ve 1974 Sonrast
Yasananlar, CTTAD,V/12 (2006 bahar)

(¢) Kuzeyde KKTC devleti tarafindan ve Giineyde Rum Yonetimi tarafindan yaptirilan saymmlar. KKTC
Devleti adina KKTC Basbakanlik Devlet Planlama Orgiitii, Istatistik ve Arastirma Dairesi, Rum
Yénetimi adina Kibris Cumhuriyeti Istatistik Birimi

1974 sonras1 kuzeyde dagitilan tapular uluslar aras1 alanda gegerlilik kazanmamuistir, ancak

Annan Plani ile bu durumun kismen de olsa yasallasmasi giindeme gelmistir. Planda,

toprak ayarlamasi yapilacak bolgelerdeki mallarin, her ne sekilde sahip olunursa olunsun,

eski sahiplerine iade edilmesi, ayarlama yapilmayacak bolgelerde ise mal, tahsisten elde
edilmis olsa bile, lizerinde herhangi bir gelistirme yapilmigsa kullanict tasarrufunda

kalmas1 6ngoriilmiistiir.

2004 referandumunun etkisiyle arsa ve konut fiyatlar1 siirekli bir artis egilimine girmistir.
Bir anda yerli ve yabanci birgok miiteahhit ve emlak¢r olugsmustur. Yogun bir yapilasma
icine girilen bu donemde “KKTC Santiyeye Dondi” yorumlart yapilmistir (KKTC
Santiyeye Dondii, Agustos 02, 2004). Sonunda Rumlarin ATHM’de actiklar1 davalarda
Tiirkiye taraf almarak suclu bulunmaya baslanmistir. Ozellikle son Orams davasmin da
Rum eski mal sahibi lehine sonuclanmasi da tapu karmasasini bir kez daha glindeme
tasimistir. Karar giinline kadar esdeger tapularin da gilineyde karsilig1 olmasindan dolay:
Tiirk tapular1 gibi giivenli oldugu diisiiniiliitken AIHM’in aldig1 karar durumun sanildig
gibi olmadigimi gostermistir. Bunun iizerine yabanci yatirimcilar buradan uzaklagsmaya
baslamaislar, hatta buradan konut vb satin almis olanlar da bunlar1 bir an 6nce satip adadan
ayrilmaya baglamiglardir. Dolayisiyla insaat sektoriinde biiyik oOlglide gerileme
yasanmistir. Buna ragmen az da olsa i¢ talebin olusu bu sektoriin 2010 itibariyle yavas

adimlarla da olsa ilerlemesini saglamistir.
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Tirkiye’nin tavsiyesi ile Aralik 2005°te 67/2005 sayili yasa ile tasinmaz mal komisyonu
kurulmustur (H Atun, karsilikli goriisme, Aralik 14, 2010). Komisyon, KKTC smurlari
iginde tizerinde hak iddia edilen tasinir ve tasinmaz mallarin degerlendirilmesi ve tazmin,
takas veya iade gibi baglayici kararlar tiretmesi amaciyla olusturulmustur (67/2005 sayili
Tasinmaz Mallarin Tazmini, Takas1 ve Iadesi Yasas1). ITEM yasasinda kaynak olarak
tanimlanan tiim mallar komisyonun degerlendirme sinirlarint belirlenmistir. 17 Mart
2006°da faaliyete ge¢mis ve Aralik 2006°da AIHM tarafindan da gegerliligi kabul
edilmistir. 5 Mart 2010 tarihine kadar komisyona 455 adet bagvuru yapilmistir. Bunlarin 98
tanesi ¢Oziimlenmistir. Bu baglamda 40,062,100 ingiliz Sterlini tazminat &denmistir
(Vikipedi, 2010).

Yasaya gore, komisyon en az 5, en ¢ok 7 liyeden olusmus ve tiyelerinin en az 2'si Kibrislt
Tiirk, Kibrishh Rum, Tiirk, Yunan veya Ingiliz vatandasi olmayan kisiler arasindan
atanmistir (67/2005 sayili Tasinmaz Mallarm Tazmini, Takas1 ve ladesi Yasasi). 2010
itibariyle komisyon 6 iiyeden olusmaktadir. Bu iiyelerden {igti Kibrish Tiirk, diger {igii ise

baska milletlerden segilmistir. (Tablo 22)

Tablo 22 Tasinmaz mal komisyonu iiyeleri

Siimer Erkmen Baskan
Giingor Giinkan Baskan yardimcisi
Ayfer Said Erkmen Uye
Daniel Tarschys Uye
Hans Christian Kruger Uye
Romans Mapolar Uye

http://tr.wikipedia.org/wiki/Ta%C5%9F%C4%B1nmaz_Mal_Komisyonu

2007 Temmuz aymnda Sosyal Konut Yasasi fesih edilerek yerine 63/2007 sayili Konut
Edindirme Yasas1 yiiriirliige girmistir. Bu yasayla birlikte kirsal kesim projelerinin

dagitimi ve sosyal konut biriminin verdigi konut Kredileri durdurulmustur. Bu tarihe kadar


http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=S%C3%BCmer_Erkmen&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=G%C3%BCng%C3%B6r_G%C3%BCnkan&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Ayfer_Said_Erkmen&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Daniel_Tarschys&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Hans_Christian_Kruger&action=edit&redlink=1
http://tr.wikipedia.org/w/index.php?title=Romans_Mapolar&action=edit&redlink=1
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LIP alani igerisinde dagitilan kirsal kesim arsalar1 ve konut projeleri bulunmaktadir. (Tablo

23)

Tablo 23 LIP alan: igindeki kdylerde dagitilan kuirsal kesim arsalart ve projeleri verileri
Koy Ad1 Dagitilan Arsa Verilen Proje
Alaykoy 128 75
Haspolat 86 54
Hamitkoy - 13
Kanhkoy - 4

Icisleri ve Yerel Yonetimler Bakanligi Sosyal Konut Birimi arsivi.

1 Eyliil 2008 tarihi itibariyle KKTC’deki tiim kdyler, idari yap: olarak uygun goriilen

belediyelere

baglanmistir. Bu kapsamda, LIP smrlar i¢indeki LTB’ye Hamitkdy ile

Haspolat koyleri, Gonyeli Belediyesi’ne Kanlikdy ve Alaykoy Belediyesi’ne de Tiirkeli,

Yilmazkdy, Giirpinar, Denya ile ki Dere koyleri baglanmustir. Alaykdy’e baglanan bu
kdyler LIP sinirlar disinda birakilmislardir. (Sekil 26)
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Sekil 26 2010 yul: itibariyle LIP sinirlart i¢indeki belediye idari sinirlart
Sekil, KKTC haritasi taranarak elde edilmistir




3.5.2 Mekéansal Yapi1 ve Yerlesme Karakteri
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2003 smur kapilarinin agilmasindan sonra mimari tasarimlarda degisim yasandigr daha

once de belirtilmistir. Bu donem itibariyle binalar tek bir kiitleden degil, farklh

malzemelerle ve geometrilerle tanimlanan gesitli kiitlelerden olusmuslardir. Tek tip duvar

bosluklar: artik kullanilan sistemlerin artmasiyla ¢esitlilik kazanmistir. Bu dénemde konut,

barinak olmaktan ¢ikarak liiks kavrami i¢inde yer almaya baslamistir. (Sekil 27)

Sekil 27 2005-2008 konut binalar:
LTB kent rehberi, http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default. ntml#app=9aed&d5al-selectedindex=0

2006 yil1 itibariyle Lefkosa ilgesindeki toplam konut miktar1 22,996 (Tablo24), 2008 yili
itibariyle de LIP alani igindeki konut sayis1 24,710 (Tablo 25) olarak belirtilmistir.

Tablo 24 2006 niifus ve konut sayim, Lefkosa konut sayimi

Toplam | Miistakil | Yar Sira | Yardimal | Apartman | Diger | Belirtilmeyen
evler miistakil | evler | evler dairesi
evler
Lefkosa | 22,996 8,112 4,139 2,172 | 382 8,109 61 21
%100 %35,2 %18 %9,4 | %1,6 %35,2 %0,2 | %0,1

DPO, 2006 konut sayim, tablo 1



http://212.175.253.78:8081/kentrehberi/default.html#app=9aed&d5a1-selectedIndex=0
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Tablo 25 LIP icindeki yerlesim alanlarinin 2008 konut sayimi

MAHALLE ADI KONUT SAYISI
SELIMIYE 164
HAYDARPASA 139
KAFESLI 122
IPLIK PAZARI 103
KARAMANZADE 77
ARABAHMET 393
ABDI CAVUS 250
YENICAMI 290
IBRAHIM PASA 175
MAHMUTPASA 49
AYYILDIZ 156
AKKAVUK 402
CAGLAYAN 432
KOSLUCIFTLIK 1,372
KUMSAL 938
YENISEHIR 1,763
K. KAYMAKLI 3,907
KIZILAY 1,174
MARMARA 1,075
ORTAKOY 2,649
AYDEMET 813
HAMITKOY * -
TASKINKOY 1,455
GOCMENKOY 1,074
HASPOLAT * -
GONYELI 5,738
KANLIKOY* -
ALAYKOY* -
TOPLAM 24,710

LTB Bilgi Islem Béliimii ve Gonyeli Belediyesi Imar Béliimii.

*KKTC simirlart igerisindeki tiim bélgeler 2008 sonu itibariyle belediyelere baglanmiglardir. Bu doneme
kadar belediye dist bolgelerden ilgili kaymakamliklar sorumlu olmugslardir. Dolayisiyla Hamitkéy, Haspolat,
Kanlikoy ve Alaykéy konut miktarlart Lefkosa Kaymakamliginda tutanagr bulunmadigindan tablo 24'te
belirtilememistir.
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2010 itibariyle Haspolat’ta LTB tarafindan sosyal konut projesi insasina baslanmistir.
LIP’in denetleyicisi olan belediyelerin de ilgili kurallara uymuyor oldugu gézlemlenmistir.
LTB’nin sosyal konutlar1 insa ettigi bolgede 6n goriilen yapi-arsa oranlarina uymadigi
belirlenmistir. 2 kat izinli bolgede ilk etapta 4 katli toplam 304 adet konuttan olusan 19
blok tasarlanmis ve uygulanmistir (Sekil 28). Ayrica Cevre Yasast 60 konut ve {izeri olan
projeler icin CED raporu ve merkezi aritma kurulmasini sart kosmustur. Ancak ge¢miste
yapilan hatalar burada da tekrarlanmis ve izin makami yetkileri gelisi glizel kullanilmis, bu
kosullara uyulmamistir. Asagida LTB Haspolat sosyal konutlar1 santiye alani

gosterilmistir.

Sekil 28 LTB Haspolat sosyal konutlar: santiye alani

Konut ve bina gelisimi tablolart hazirlanirken LTB, Lefkosa Kaymakamligi ve Gonyeli
Belediyesi imar kayitlar1 kullanilmistir. LTB’den ve Lefkosa Kaymakamligi’ndan 2008
yilina kadar olan veriler elde edilmistir. Bu nedenle, tablolarda Gonyeli Belediyesi’nden

elde edilen 2009 ve 2010 kayitlart kullanilmamastir.
LTB siirlar igindeki konut alanlar1 gelisimi
Sur i¢i bolgesi

Bu bolgede gelisimin tamamlanmis oldugu ve genelde yikilan eski binalarin yerine
apartman tipi konut binalar1 yapildig1 anlasilmistir (Tablo 26, Grafik 13). Mal sahiplerinin
biiylik ¢ogunlugu buradan tasinmislar, baska konut alanlarinda yeni diizen kurmuslardir.
Dolayisiyla bolgede yapilacak konut yatirimlari, biiyiik dl¢iide pansiyonculuga yonelik

olmaya baglamistir.



Tablo 26 2004-2008 LTB Sur I¢i konut ve bina gelisimi
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MAHALLE 2004 2005 2006 2007 2008 TOPLAM
SELIMIYE K:0 K:3 K: 0 K: 0 K: 0 K:3

B:0 B: 2 B:0 B:0 B:0 B: 2
HAYDARPASA K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
KAFESLI K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
IPLIK PAZARI K:0 K:0 K:0 K:0 K: 0 K: 0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
KARAMANZADE K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
ARABAHMET K:0 K:0 K:1 K: 2 K:0 K:3

B:0 B:0 B:1 B:2 B:0 B:3
ABDI CAVUS K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
YENiICAMI K:0 K:1 K:0 K:0 K:0 K:1

B:0 B:1 B:0 B:0 B:0 B:1
IBRAHIM PASA K:0 K:0 K: 33 K:0 K:3 K: 36

B:0 B:0 B:4 B:0 B:1 B:5
MAHMUTPASA K:0 K:0 K:0 K:0 K:0 K:0

B:0 B:0 B:0 B:0 B:0 B:0
AYYILDIZ K:0 K:0 K:0 K:1 K:0 K:1

B:0 B:0 B:0 B:1 B:0 B:1
AKKAVUK K:0 K:1l K:0 K:0 K:0 K:1l

B:0 B:1 B:0 B:0 B:0 B:1
TOPLAM K:0 K:5 K: 34 K:3 K:3 K: 45

B:0 B:4 B:5 B:3 B:1 B: 13
Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatmaktadir)
Tablo, LTB Imar Béliimii insaat izni basvuru kayitlar: incelenerek olusturulmustur.

= 1 kath
M 2 kath
3+ kath

Grafik 13 2004-2008 LTB Sur I¢i kat adedine gore konut gelisimi

Grafik, LTB Imar Béliimii insaat izni bagvuru kayitlari incelenerek olusturulmugtur.

2004 sonrasinda konut binalarina olan talebin ¢esitliligi géze ¢arpmaktadir. (Grafik 13)
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Sur Dis1 bolgesi

Sirasiyla Kiiciik Kaymakli, Ortakdy, Aydemet ve Hamitkdy bolgelerinde yogun bir gelisim
yasandig1 anlagilmistir (Tablo 27). Annan Plan1 Referandumu 6ncesinde baslayan niifus
hareketi, sonrasinda da artarak devam etmistir. Olusan talep 6zel sektor tarafindan yapilan
yap-sat toplu konutlarla karsilanmistir (Sekil 29). Ozellikle 2006 yilinda alman insaat

izinlerinin diger yillardan daha fazla oldugu saptanmistir. (Tablo 27)

Sekil 29 Ustte: Kiiciik Kaymakli’da “Oztek Sitesi”, Altta: Hamitkéy 'de “Derya Sitesi”
apartman tipi toplu konut uygulamalar:
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Tablo 27 2004-2008 LTB Sur Dist konut ve bina gelisimi

MAHALLE 2004 2005 2006 2007 2008 TOPLAM
CAGLAYAN K:0 K:0 K:2 K:0 K:1 K:3
B:0 B:0 B:1 B:0 B:1 B:2
KOSLUCIFTLIK K: 14 K:2 K: 15 K:1 K:9 K: 41
B:3 B:2 B:5 B:1 B:4 B: 15
KUMSAL K: 4 K:9 K:7 K:8 K: 15 K: 43
B:1 B:1 B:2 B:3 B:2 B:9
YENISEHIR K:6 K:9 K: 30 K:11 K: 23 K: 79
B:1 B:3 B:9 B:3 B:8 B: 24
K. KAYMAKLI K: 305 K: 244 K: 410 K: 221 K: 130 K: 1,310
B: 69 B:51 B:72 B: 40 B: 44 B: 276
KIZILAY K: 29 K: 58 K: 109 K: 120 K: 81 K: 397
B:11 B: 18 B:21 B:24 B: 14 B: 88
MARMARA K:18 K: 54 K:33 K: 46 K: 55 K: 206
B:5 B:7 B:5 B: 10 B:8 B: 35
ORTAKOY K: 64 K: 218 K: 144 K: 119 K: 163 K: 708
B: 16 B: 69 B: 37 B: 29 B: 31 B: 182
AYDEMET K: 47 K: 113 K: 96 K: 78 K: 49 K: 383
B: 34 B: 46 B: 45 B: 47 B: 34 B: 206
HAMITKOY K: 31 K: 46 K: 45 K: 45 K: 47 K: 214
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TASKINKOY K:5 K:19 K:9 K:0 K:0 K: 33
B:2 B:5 B:3 B:0 B:0 B: 10
GOCMENKOY K:1 K: 15 K: 15 K: 25 K:7 K: 63
B:1 B:7 B:4 B:4 B:1 B: 17
HASPOLAT K:l K:8 K: 6 K: 13 K:11 K: 39
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TOPLAM K: 525 K: 795 K: 921 K: 687 K: 591 K: 3,519
B: 143 B: 209 B: 204 B: 161 B: 147 B: 864

Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir — “/” kaydi
bulunmadigini ifade etmektedir)

Tablo, LTB Imar Bélimii ve Lefkosa Kaymakamhgi insaat izni basvuru kayitlart incelenerek
olusturulmugstur. Italik veriler Lefkosa Kaymakamligindan elde edilmistir, ancak kayitlarda konut ve bina
miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlart yazilmustir.
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Grafik 14 2004-2008 Lefkosa Sur Dist kat adedine gore konut binast gelisimi

Grafik, LTB ve Lefkosa Kaymakamhg Imar Bélimleri insaat izni basvuru kayitlart incelenerek
olusturulmugtur.

2004-2008 doneminde ¢ogunlukla iki katli miistakil veya yart miistakil konut binalart

tercih edilmistir. Bunun yaninda apartmanlagmanin devam ettigi de anlasilmistir. (Grafik
14, Sekil 30)

Sekil 30 Ustte: Kiiciik Kaymakli’da dubleks konutlardan olusan toplu konutlardan bazilar:
Altta: Hamitkoy 'de dubleks konutlardan olusan toplu konutlardan bazilar
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Gonyeli Belediyesi sinirlari igindeki konut alanlari gelisimi

Koy ¢evresinde yeni mahalleler olusmus ve niifusu 2010 itibariyle yaklasik 15,000’e
ulagmistir. 2006 yilinda yapilan KKTC niifus sayiminda Gonyelinin de-jure niifusu 12,186
olarak agiklanmistir (KKTC devleti tarafindan yaptirilan sayimlar, 2007).

“Gényeli artik 2,000 kisinin yasadigi bir koy degildir. Gonyeli koyden kente
yolculugunun son duraginda 15,000 kisinin yasadigt 20 km? alant kapsayan bir
sehir.”(Albayrak, 2009)

Annan Planmi etkisiyle baglayan iskan hareketinin, referandum sonrasinda da devam
etmesiyle Gonyeli ¢ok genislemistir. Insaat izni basvurularinda 2006 ve 2008 yillarinda
artis yasanmistir. Kanlikdy’de ise kendi i¢ ihtiyaglar1 dogrultusunda gelisme oldugu
anlagilmistir (Tablo 28). 2006 yili itibariyle Gonyeli Belediyesi sinirlart dahilinde toplam
5,183 konut rapor edilmistir (Gényeli Belediyesi Imar Subesi, 2010).

Tablo 28 2004-2008 Gényeli Belediyesi konut ve bina gelisimi

MAHALLE 2004 2005 2006 2007 2008 TOPLAM
GONYELI K: 133 K: 181 K: 212 K: 147 K: 219 K: 892
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
KANLIKOY K:0 K:2 K:1l K:5 K:1l K: 9
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TOPLAM K: 133 K: 183 K: 213 K: 152 K: 220 K: 901
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/

Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatir — “/” kaydi
bulunmadigini ifade etmektedir)

Tablo, Gényeli Belediyesi Imar Boliimii ve Lefkosa Kaymakamligi insaat izni basvuru kayitlart incelenerek
olusturulmustur. Ancak kayitlarda konut ve bina miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya
basgvuru miktarlar: yazilmistir.

Alaykoy Belediyesi sinirlart igindeki konut alanlar1 gelisimi

2007 yilindaki gelisimin diger yillara gore daha ¢ok oldugu, ancak bu gelisimin genel
icerisinde oldukga kiigiik bir oranda kaldig1 saptanmistir (Tablo 29). Bélgenin Rum mali

olusu ve miilkiyette belirsizlik nedeniyle yatirim yapilmadigi diisiiniilmistiir.
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Tablo 29 2004-2008 Alaykiy Belediyesi konut ve bina gelisimi

MAHALLE 2004 2005 2006 2007 2008 TOPLAM
ALAYKOY K:0 K: 6 K: 6 K: 26 K:5 K: 43
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
TOPLAM K:0 K: 6 K: 6 K: 26 K:5 K: 43
B:/ B:/ B:/ B:/ B:/ B:/
Notlar: k:konut, b:bina (bina: icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatr — */” kaydi

bulunmadigini ifade etmektedir)

Tablo, Lefkosa Kaymakamhigi Imar Béliimii insaat izni bagvuru kayitlart incelenerek olusturulmustur. Ancak
kayitlarda konut ve bina miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar:
yazilmustir.

4000

3500 ~ 3519

3000

/zszs
2500 = LTB SUR ICI
ﬂl
2000 / ——LTB SUR DIS|
1500 A i
/1320 GONYELI B.

1000 / 901 —— ALAYKOY B.
500 525 529 681
316
0 &33 T T 1 T 4 2 1
2004 2005 2006 2007 2008

Grafik 15 2004-2008 LIP alani konut gelisimi
Grafik, LTB, Lefkosa Kaymakamligi ve Gonyeli Belediyesi Imar Boliimleri insaat izni bagvuru kayitlart
incelenerek olugturulmustur. Ancak Lefkosa Kaymakamhigi ve Gényeli Belediyesi kayitlarda konut ve bina
miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya bagvuru miktarlari kullaniimustir.

2004 referandum sonrast konut alanlarindaki gelisim hizla devam etmistir. Cogunlukla
LTB Sur Dis1 alanda yogunluk yasanmistir. Gonyeli Belediye sinirlari i¢indeki gelisimin
de hiz kesmeden yasandig1 belirlenmistir. LTB Sur I¢i ve Alaykoy bolgelerinde gelisim
neredeyse hi¢ yasanmamistir. (Grafik 15)
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BOLUM 4 GAZETE iLANLARINA GORE KONUT ALANLARI
GELISIMININ BELIRLENMESI

Gazete satig ilanlari, konut alanlarinin gelisimini arastirmada etkili bir yontem olmustur.
Kibris Gazetesi arsivinde yapilan ¢aligmalardan Temmuz 1989’dan itibaren elde edilen
veriler derlenerek tablo 31 ve 32 olusturulmustur. Tablo 31°de LIP yerlesim alanlarindaki
konut ve arsa satis ilan1 miktarlar1 ve tablo 32°de ise bu bolgelerdeki arsa, ev ve apartman
dairelerinin ortalama satis fiyatlar1 belirtilmistir. Satis hareketleri gazete ilanlarini
dogrudan etkilemistir. Tablo 31, konut alanlarindaki gelisimi incelemek i¢in 6nemli bir

kaynak olarak goriilmiistiir.

Tablo 31°den satis hareketlerinin donemlere ayrildigi goriilmistiir. 1996-1998 ve 2006-
2010 donemleri satiglarin arttigi, 1989-1995 donemi az miktarda satis yasandigi ve 1999-

2005 déneminde ise orta dereceli satislarin oldugu anlasilmistir.

1989-1995 donemindeki satis ilanlari incelendiginde yillik ortalama arsa ve arazi 16 adet,
konut ise 30 adet olarak hesaplanmistir. Konut ilanlar1 %43.4 ev, %56.6 apartman
dairesinden olmustur. Bu donemde genel olarak satislarin az yasanmasina temel etkenin
uygulanan sosyal konut politikalar1 oldugu saptanmistir. Bu g¢ergevede devlet ve

kooperatifler tarafindan KKTC’de yaklasik 3,350 adet sosyal konut inga edilmistir.

1996-1998 doneminde ilan miktarlarinda artis yasanmistir. Bu donemde yillik ortalama
115 adet arsa ve arazi satis ilan1 yayimlanmis ve %29.5’1 Gonyeli’de yasanmistir. Konut
ilanlarinda ise yillik ortalama 90 adet ev ile 109 adet apartman dairesi satig ilani
yayimmlanmistir. Bunlar %6.2 Sur I¢i, %11.8 Koskliigiftlik, %5.7 Kumsal, %14.6 Kiigiik
Kaymakli, %10.1 Ortakdy ve %19.6 Gonyeli bolgelerinde, %32 ise diger 11 yerlesim
alaninda gerceklesmistir. Bu donemde yasanan satislar kdylerden kente olan gogler ve
tiniversitelere egitime gelen yabanci 6grencilerin konut talebini karsilamak amaciyla insa

edilmistir.

1999-2005, arsa satislarinin belli bir seviyede oldugu ve konut satiglarinda dalgalanmalarin
yasandig1 bir donem olmustur. Yillik ortalama 43 adet arsa ve arazi satis ilan1 verilen bu
donemde, 57 adet ev ve 72 adet apartman dairesi ilan1 gazetelerde yer almistir. Arsa
ilanlar1 %10 Kigik Kaymakli, %14.2 Aydemet, %10 Hamitkdy ve %43.5 Gonyeli

bolgelerine aittir. Diger bolgeler ise toplam %22.3°li olusturmuslardir. Konut ilanlarina
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gore ise %11.4 Koskliigiftlik, %8.9 Kiigiik Kaymakli, %12.5 Ortakdy, %6.8 Taskinkdy,
%24.8 Gonyeli bolgelerinde satiglar yagsanmistir. En ¢ok satis ilan1 yayimlanan Gonyeli’de
konutlarin %61.3’1 ev tipi oldugu hesaplanmigtir. 1999 yilindan itibaren sosyal konut
uygulamasi gergeklestirilmemistir. Ayrica 2002°de Annan Plan1 goriisiilmeye baslanmasi
ve yapilacak kara sahasi diizenlemesinden etkilenecek kisilerin Lefkosa gibi
etkilenmeyecek bolgelere goc etmeleri 6nemli bir etken olmustur. Bu nedenlerle konut

talebi 6zel sektor eliyle yapilan insaatlarla karsilanmaya ¢aligilmistir.

En ¢ok gelisimin yasandigi donem olan 2006-2010, gazete ilanlarina da yansimistir. Daha
onceki donemlere gore ilanlarda ciddi bir artis olmustur. Arsa ve arazilerde yillik ortalama
148 adet, konutta ise 271 adet satis ilan1 yayimlanmistir. Bu dénemde de arsa ilanlarinin
%43.8’1, yani biiylik ¢ogunlugu yine Gonyeli’de, geriye kalanlar ise %9.8 Kiigiik
Kaymakli, %9.5 Ortakdy, %9.5 Aydemet, %11.5 Hamitkoy bolgelerinde ve toplam %15.9
ise diger alanlarda yasanmistir. Konut alanlari ise %5.6 Koskligiftlik, %17.2 Kiiciik
Kaymakli, %4.7 Kizilay, %12.1 Ortakdy, %3.9 Aydemet, %8.9 Hamitkdy ve %33.3
Gonyeli bolgeleri ile %14.3 diger bolgeleri kapsamistir. En ¢ok ilan ¢ikan bolgeler olan
Gonyeli’de ev ve apartman dairesi satislarinin denk oldugu, Kiiclik Kaymakli’da ise
%83.7’sinin apartman dairesi oldugu hesaplanmistir. Tablo 30°da bu bélgelerdeki satis
ilanlarindaki artis gosterilmistir. Buna gore Kii¢iik Kaymakli, Ortakdy, Hamitkoy ile
Gonyeli bolgelerinde yapilagsma artmis ve Koskliigiftlik bolgesinde ise azalmistir.

Tablo 30 LiP alani i¢indeki satis ilant artisi

BOLGE ADI TASINMAZ MAL | 1989-95 1996-98 1999-05 2006-10 ‘é‘,}:)T 15
SURICI Arsa
Konut %6.2
KOSLUCIFTLIK Arsa
Konut %11.8 %11.4 %5.6 (-) %53
KUMSAL Arsa
Konut %)5.7
K. KAYMAKLI Arsa %10 %09.8 (-) %2
Konut %14.6 %8.9 %17.2 (+) %18
KIZILAY Arsa
Konut %4.7
ORTAKOY Arsa %9.5
Konut %10.1 %12.5 %12.1 (+) %20
AYDEMET Arsa %14.2 %9.5 (-) %33
Konut %3.9
HAMITKOY Arsa %10 %11.5 (+) %11.5
Konut %8.9
TASKINKOY Arsa
Konut %6.8
.. . Arsa %29.5 %43.5 %43.8 (+) %48.4
GONYELI Konut %19.6 %24.8 %33.3 (+) %69.8

Tablo, Kibris Gazetesi satis ilanlart incelenerek olugturulmustur




Tablo 31 LIP yerlesim alanlarindaki satilik konut ve arazi ilanlart miktar tablosu

MAHALLE 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997
A 1 1 3
SURICI E: 1 1 1 2 1 21 8
APT: 1 1 1
A:
CAGLAYAN E: 3 3
APT: 2 1
A 3 3 9 3
KOSLUCIFTLIK | E: 2 2 1 3 7
APT: 4 2 2 2 14 5 18 19
A 1 1 1
KUMSAL E: 1 2
APT: 1 1 2 1 6 1 4 13
A 1 1 1 3 2
YENISEHIR E: 1 1 7 6 4
APT: 2 2 5 1 5 7
A 2 2 1 5 1 8 10
K. KAYMAKLI | E z 5 1 3 2 8 9
APT: 1 1 4 1 4 19 16
A 3 5 4
KIZILAY E: 1 10 12
APT: 1 1 2 1
A 1 1 2 1
MARMARA E: 1 1 3
APT: 1 2 1 S
A 3 2 1 3 8 8
ORTAKOY E: 2 2 1 3 1
APT: 1 2 5 3 1 5 14 12
A 1 1 6 21
AYDEMET E: 1
APT: 2 5 8
A 4 1 4 8 13 18
HAMITKOY E: 3 3 1
APT: 2
A: 1 1
TASKINKOY E: 9 15
APT: 1 1
A 2 1 3 3
GOCMENKOY | E: 1 2 5 6
APT: 1 1 1 1 2 5 7
A 1 8 13
HASPOLAT = T n >

111



APT:
A 7 4 1 1 21 11 36 41
GONYELI E: 2 2 1 2 22 6 20 16
APT: 2 6 1 1 10 1 21 18
A:
KANLIKOY E:
APT:
A 2 3 12 11
ALAYKOY E: 5 1 6 2
APT: 1
A 15 13 2 4 43 37 | 111 | 139
TOPLAM E: 9 12 1 5 44 15 | 105 89
APT: 9 19 10 6 45 22 93 [ 110

“A”: Arsa veya arsa nitelikli arazi —“E”’: Miistakil veya yart miistakil ev — “APT”: Apartman dairesi

Tablo, Kibris gazetesi satilik konut ve arazi ilanlari incelenerek olusturulmugtur.

(tablonun tiimii i¢in bknz dosya 111-112)

112
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Tablo 32’de LiP yerlesim alanlarmnin gazete ilanlarina yansiyan satis bedelleri ifade
edilmistir. Bu fiyatlamalar arsalar igin 5600 ay? ve konutlar icin m? olarak Ingiliz Sterlini
cinsinden yapilmustir. Ciinkii ge¢miste ve 2010°da emlak, Ingiliz Sterlini cinsinden
degerlendirilmistir. Tablo 32 kendi i¢inde donemlere ayrilmistir. 1989-1993, satis
ilanlarinda sadece tariflerin yapildig1 donem olmustur. Bu nedenle tabloda ¢ok az bilgi yer
almigtir. 1994-2000, ilanlarda tariflerle birlikte fiyatlarin da kullanilmaya basladigi dénem
olmustur. 2001-2003 ise ilanlarda tariflerin ¢ogaldigi dénem olmustur. 2003-2010, ilan
miktarinin artmasiyla daha fazla ve daha saglikli bilgilere ulasilmistir. Bu durum tabloya

da yansimustir.

Bu dénemler incelendiginde, 1989-1993 doénemindeki veri azlifindan arsa ve konut deger
artiglar1 degerlendirmesi yapilamamistir. 1994-2000 déneminde arsa fiyatlarinda degisiklik
yasanmadigi, konut fiyatlarinda ise yasi veya durumuyla ilgili olarak yasanan kii¢iik
farkliliklar gériilmiistiir. 2001-2003 donemi incelendiginde arsa fiyatlarmin %20 ile %50
arasinda yiikseldigi hesaplanmistir. Konut fiyatlarina bu degisikligin yansimamasi ile ilgili
herhangi bir bilgiye ulasilamamistir. Ancak konut m? maliyeti diistirilerek bu fiyatlarin
sabit tutuldugu diistiniilmistiir. 2004-2010 doneminde arsa fiyatlarinda %600’e kadar artig
yasanmistir. En ¢ok artisin yasandigi bolge olarak Gogmenkdy belirlenmistir. Arsa
fiyatlarindaki artigin konut fiyatlarina da yansidigi, %100’e varan yiikselise neden oldugu
anlasilmistir. Bu donemde Annan Plami etkisiyle LIP alani icindeki bolgelerde arsaya ve

konuta olan talep, fiyatlarin artmasinda 6nemli rol oynamaistir.

Gazete ilanlarindan 1989 itibariyle konut alanlarinin ¢ogunlukla Gonyeli’de gelistigi
anlagilmistir. Konumu itibariyle Lefkosa’yr Girne’ye ve Giizelyurt’a baglayan yollarin
kesistigi noktada olmasinin 6nemli bir etkisi olmustur. Bolgenin tamamen Tiirk mali
arazilere sahip olmasi da bir diger faktordiir. 2003 sonrasindaki arazi degerlenmesinde
Gonyeli’deki arsalarin, Lefkosa’daki Kii¢lik Kaymakli, Ortakdy gibi diger Tirk mali
bolgelere gore daha asagidaki fiyatlara satilmasi da ayr1 bir etkendir. Bu bolgedeki arsa
fiyatlar1 daha uygun olmasina karsin, konut satiglarinda daha yiiksek fiyatlarla satiglar
yapilmstir. 1989 yili itibariyle konut ihtiyacinin ¢ogunlukla apartman tipi konut
binalarinin uygulanmasiyla karsilandigi anlasilmistir. Ozellikle 2004 sonrasi yasanan ic
goclerle Lefkosa’da yogun bir yapilasma yasanmis, Kiiciik Kaymakli’da ve Gonyeli’de

ozel sektor eliyle cok sayida uygulama gerceklestirilmistir. Bu donemde LIP uygulamada
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olmasi, yasanan gelismelerin belirli bir alan i¢inde olusmasini saglamistir. Aksi takdirde
0zel sektor yolu olan her arazi i¢inde kendine gore projeler hazirlatacag: ve dagimik bir
kent gelisimine neden olacagi Girne ve Magusa gibi plansiz kentlerdeki yapilagsmadan

gozlemlenmistir.



Tablo 32 Gazete ilanlarina gére LIP yerlesim alanlarnini ortalama deger tablosu
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MAHALLE

1989

1990

1991

1992

1993

1994

1995

1996

1997

SUR ICI

5,000

CAGLAYAN

KOSLUCIFTLIK

41,000

140

200

KUMSAL

200

YENISEHIR

170

140

K. KAYMAKLI

15,000

180

150

KIZILAY

MARMARA

11,000

210

ORTAKOY

12,000

14,000

415

195

170

AYDEMET

HAMITKOY

10,000

6,000

10,000

210

TASKINKOY

10,000

GOCMENKOY

8,000

HASPOLAT

3,000

GONYELI

5,500

10,000

200

215

230
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APT: 220 90

145

KANLIKOY A

ALAYKOY A

2,500

80

Kaynak: Kibris Gazetesi Arsiv, 1999 Mayis-Aralik donemine ait kayitlar eksik oldugundan 1999 yili

incelemesi tamamlanamamistir.

“Arsa” fiyatlari 5,600 ay?, “Konut” fiyatlart m? iizerindendir. (Fasil 96 yasasina gore minimum arsa alani

5,600 ay? olmalidir),
(degerler ingiliz sterlini olarak ortalama satis fiyatlaridr)
Tablo, Kibris gazetesi satilik konut ve arazi ilanlari incelenerek olusturulmustur.

(tablonun tiimii icin bknz dosya 115-116)
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BOLUM 5 LEFKOSA IMAR PLANI

1963 yilindan itibaren Lefkosa sehrinin Tiirk ve Rum bolgeleri olarak ikiye ayrildigi daha
onceki boliimlerde de belirtilmistir. 1969 yilinda Rum Yonetimi Nottingham Universitesi
ile birlikte bir ¢alisma baslatarak, Letkosa’nin kendi idareleri altindaki bdliimii i¢in plan
calismalar1 baglatmistir. Bu gelismeler tizerine 1972 yilinda Tiirkler tarafindan ayri bir
sehircilik birimi kurularak 1974 yilina kadar Lefkosa’yi, Hamitkdy’ii ve Gonyeli’yi
kapsayan bir plan ¢aligmas1 yapilmistir. 1974 Barig Harekat1 gergeklestiginde bu ¢alismalar
biiylik oranda tamamlanmistir. Savas sonrasinda Tiirklerin idaresindeki alan biiylimiistiir,
dolayistyla yapilan calismalar gegerliligini yitirmistir. Olusan yeni durumla beraber
calismalar yeniden baslatilmigtir. Bu donemde Lefkosa ile Giizelyurt bolgelerinin ulasimi
saglanamadigindan bir yol karari alinarak, Magusa’dan gelen yolun Lefkosa’nin igine
girmeden Giizelyurt istikametinde devam etmesi kararlastirilmistir. Planlanan bu yolun
kuzeyinde fuar alani, sanayi sitesi ve spor tesisi gibi biiyiilk arazilere ihtiya¢ duyan
kullanimlarin, giineyinde ise konut alanlarmin gelisimi 6ngoriilmiistiir (LiP karar raporu,

2009).

Imar planinm olmayis1, trafik karmasasi, sanayi kuruluslarinin yerlesim alanlar1 icerisinde
gelisi giizel olmasi, fabrikalarin atiklarin1 Kanlidere’ye akitmasi ve Ortakdy’deki mezbaha,
LTB i¢in dénemin baglica sorunlar1 olmustur. 1976 yilinda Ticari ve idari alanlar Letkosa
Surlar iginde oldugundan trafik 6nemli bir sorun olmustur. Bu nedenle Sur Disi alanda
otobiis terminali yapilmasi karar1 alinmistir ancak 1986 yilinda hizmete girmistir. Bu yeni
uygulamayla Surlar Igine otobiis gibi biiyiik tasitlarin girmesi yasaklanmistir. O dénemde
sehrin disginda kalan otobiis terminalinin yeri i¢in “ovanin ortasi” yorumlar1 yapilarak

tepkiler gosterilmis, ancak konut alanlarinin gelismesiyle sehrin igerisinde kalmaistir.

Lefkosa i¢in 6nemli bir konu olan ve Rumlarla ortaklagsa olarak her asamasi yiiriitiilen
kanalizasyon ¢oziimiinden sonra Nicosia Master Plan’in hazirlanmasi giindeme gelmistir.
Bu konuda Lefkosa’nin her iki bdlgesinde de sorunlar bulunmaktaydi. Kent ¢ok daginik
biiyiimekteydi, tarihi eserler Lefkosa Surlar Icinde tahrip edilmekte, trafik ¢oziim
beklemekte ve yesil alanlarin eksikligi kentte hissedilmekteydi. Bu nedenlerden otiirii, 24
Ekim 1979 tarihinde, Ledra Palas’ta donemim Lefkosa belediye baskanlari Lellos

Demetriades ve Mustafa Akinci bir araya gelerek, yapilan goriisme sonucunda Lefkosa’nin
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bir biitiin olarak planlanmasina karar vermislerdir (Akinci, 2010). 24 Ekim 1979 tarihinde

Lefkosa Tiirk Belediyesi’nin basin bildirisi asagidaki gibidir:

“Lefkosa Tiirk Kesimi Belediye baskani Mustafa Akinci ile Rum kesimi belediye
baskani Lellos Demetriades, bugiin Ledra Palace Oteli’'nde, Birlesmis Milletler
Kalkinma Programi Kibris Biirosu miidiirti Mr. K.P. Dalal baskanliginda yapilan
toplantida, yeniden bir araya geldiler. Toplantiya, her iki tarafin mimar ve kent
planlamast alanindaki yetkili teknik elemanlar: da katildilar. Toplantida, Lefkosa
Nazim Plani’nmin (Master Plan) hazirlanmast i¢in, iki tarafin is birligi yapmasi
kararlastirildi. Bunu saglamak i¢in iki tarafin teknik elemanlar: Ledra Palace’da
bir araya gelerek goriismelerini siirdiireceklerdir. Lefkosa Nazim Plant projesinin
hazirlanmasi igin Birlegsmis Milletler Kalkinma Programi katkida bulunacak ve ilk
adim olarak, proje icin 6n hazirliklari yapmak iizere, Birlesmis Milletler kurulusu
olan HABITAT tan bir uzman gelerek, Lefkosa’da ¢alismalarina baslayacaktir.
Lefkosa kanalizasyon projesi ¢alismalarinin baslamasindan sonra, Nazim Plan
Projesi, Lefkosa’daki iki toplumun ikinci ortak ¢alisma alanmimi olusturmaktadir.

Lefkosa Belediye Baskanligi” (Akinci, 2010)

Uzun zaman siiren ¢aligmalarin ilk asamasi1 1984 yilinda, ikinci asamasi da 1986 yilinda

tamamlanmistir. Calismalar sonucunda katki koyan uzmanlarin tavsiyeleri asagida

belirtilmistir (Akinci, 2010).

Letkosa’nin gelecekte derli toplu ve diizenli biiyiimesi benimsenmelidir.

Sur Igi sit alam olarak ilan edilmeli ve gerekli bakim onarmmlar yapilmalidir.
Deprem ve trafik acisindan koruyucu tedbirler alinmalidir.

Erken uygulamalar i¢in, kentin ¢esitli yorelerinde somut projeler saptanmalidir.
Sosyal konut alanlarina 6nem verilmeli, is ve konut alanlar1 birlikte diistintilmelidir.
Planlama ve gehrin gelisimi agisindan kamuoyu yaratilmasina 6nem verilmelidir.
LIP’in uygulanmasinda uluslar arasi orgiit ve finans kuruluslarinin ilgilerini

¢cekmek i¢in siirekli ¢aba sarf edilmelidir.

Boliinmenin etkisiyle iki bolge arasinda gecis olmadigindan her iki kesimde de mutlaka

olmas1 gereken hastane, sanayi gibi eksiklikler hissedilmistir. Politik olarak planin stratejisi

ise bu sehrin bir biitiin olacagi, dolayisiyla olusacak yeni duruma kentin kendini adapte

edebilmesi i¢in buna gore planlamasi yapilmistir. Bunun en giizel 6rnegi Nisan 2008

tarihinde Lokmaci barikatinin agilmasiyla gozlemlenmistir. Her iki tarafta da plan



119

cercevesinde yayalastirma yapilmis olmasi bolgedeki biitiinliigli saglayan bir adim olarak

izlenmistir.

30 Haziran 1989 giinii KKTC Meclisinden imar Yasas1 ge¢mistir. Normal sartlarda dnce
imar yasasi sonra imar planlarinin yapilmasi gerekmektedir. Bu yasa ¢ikana kadar “1946
Yollar ve Binalar Diizenleme Yasas1” altinda islemler yapilmistir. LIP smurlar1 igindeki
gelismeler “Imar Yasas1”, “(Fasil 96) 1946 Yollar1 ve Binalar1 Diizenleme Yasas1”, “Eski
Eserler Yasas1” ve “Cevre Yasas1” ile “Belediyeler Yasas1” uyarinca yiiriitiilmektedir (LIP
karar raporu , 2009). imar yasas1 uyarinca dort tiir plan hazirlanmalidir. Bunlar, Ulkesel

Fiziki Plan, Imar Plani, Oncelikli Alan Planlari ve Cevre Planlaridur.

1979 yilinda LiP ¢alismalarmni baslatmis olan Mustafa Akinci, 2001 yilinda Basbakan
Yardimcist ve Turizm Bakani olmasiyla, SPD’yi hiikiimet kurulurken kendi bakanligina
baglamis ve 2001 yilinda LIP’i resmilestirme firsati yakalamistir. 2010 yilina
gelinildiginde ise LTB ilgili bakanlik olan I¢ Isleri Bakanligi’'na LIP degisikligi talebinde
bulunmustur. Incelemeler sonucu bu talebi kabul edilmis ve 4 Ocak 2011°e kadar LIP ile
ilgili sikayetleri toplamas1 konusunda izin verilmistir (Ucok, karsilikl1 gériisme, Kasim 29,
2010). 2014 yilindan 6nce LIP degisikligi yapilacagi bilgisine ulasilmustir (Aremek,
karsilikli goriisme, Kasim 29, 2010).

5.1  Lefkosa imar Plam Karar Raporu

LIP, calismalarin tamamlanmasindan 13 yil aradan sonra 1999 yilinda Lefkosa
Emirnamesi olarak ve sonrasinda 17 Nisan 2001 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak
KKTC’de yiiriirliige girebilmistir. Kuzey’de plan 20 yillik bir siireyi kapsamis, Giiney
Lefkosa’daki ise 10 yillik periyotlar halinde yiiriitiilmiistiir. Her iki plan da bes yilda bir

kez yeniden degerlendirilmistir. Planin amaglar1 asagida belirtilmistir:

“Insanlarin daha saglikli bir cevrede yasayacagi ve iilke iginde etkin éneme ce

kimlige sahip bir baskent yaratmak

o Verimli tarimsal topraklarin yok olmasini onlemek

o Kentin dagimik bir sekilde biiyiimesini simirlayp, kademeli merkezler birligine
dayali gelismeyi saglamak

o Ana kentsel yerlesim alanlari iginde ve g¢evre yerlesim arasinda ulasimin daha

saglikly ger¢eklesmesini saglayacak diizenlemeler getirmek
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o Tarihi ve kiiltiirel degerlerin korunarak gelecek kusaklara tasinmasini saglamak

o  Kullamimlarin akilc bir sekilde dagilimini saglamak

o ¢ ice gecmis yerlesim birimlerinin kendi ozgiin kimliklerini gelistirmek ve uyumlu
birlikteliklerini saglamak

e Yaygin ve diizensiz gelismeyi toparlamak ve saglikli hale getirmek”(LIP karar
raporu, 2009)

Planin ilkeleri ise,

e “Planlama alan: biitiiniinde Imar Planimin uygulanmasi ve genel stratejisi mevcut
vapilasmmis alan igerisinde gelecekteki gelismelerin biitiinlestirilmesi ve
toparlanmasimin gerceklestirilmesi ve gelismelerin belirlenmis Oncelikli Gelisme
Alanlart igerisinde yer almasmmin saglanmast igin, ilgili kamu kurum ve
kuruluslarla  goriis alis veris i¢inde, danigsma halinde olunmasi ve
koordinasyonunun saglanmasi

e Plan, insanlar, ¢alisma alanlari, konutlari, gecmiste ve halen etkili olan ozel ve
kamu faaliyetleri ile olusan fiziki alt yapisinin dagilimi ile birlikte mevcut yerlesme
birimlerinin, birbirlerini tamamlayacak bi¢imde, gelecekteki biiyiimesi ile ilgilidir.
Planlama alamindaki  yasam ¢evrelerinin sekillenmesinde ¢ok onemli rol
oynamayan bireysel ozel aktivitelerin, gelecekte de, kamu sektoriiniin saglayacagi
hizmetler ve ¢esitli ozendirici ve caydirict onlemlerle devam etmesi

o Geligsmelerin biitiinlestirilmesi ve toparlanmas: stratejisinin en énemli yani olarak,
yasam alanlarimn gelecekteki gelismesinin Imar Gelisme Swmirlarimin disina
tasmasinin onlenmesi ve Oncelikli Gelisme Alanlart igerisinde toparlanmasinin
ozendirilmesi

o Bagkent Lefkosa’ya olusturan kentsel biitiiniin geligiminde,; bélgesel, iilkesel denge
ve kentin kuzeyi ve giineyi arasindaki iliskilerin ve Kibris'in gelecekteki politik
geleceginde iistlenecegi rolii goz ontinde bulundurmasi

o Plan alaminda, saghkh, islevsel, yasanabilir cevreler olusturulabilmesi icin,
gelismesini tamamlamis, gelismekte olan ve heniiz olusmamis béolgelerde
uygulamadaki tutumun farklilastirilmas: ve yapilasmasi bicimlenmis alanlarda
miilkiyet deseninin, doniistiiriilmesi, yeniden diizenlenmesi bunun
gergeklestirilebilmesini ve yeni gelisme alanlarimin olusturulabilmesini 6zendirmek
amaciyla orgiitsel ve parasal konularda yasal diizenlemelerin planlanmasi ve
programlanmasti

o Giivenli bir kent icin, afete karsi, olusmus ve yapilasmis alanlarda
sagliklastirmalarin 6zendirilmesi, heniiz yapilasmamis yeni gelisme alanlarinda
Plan kararlarinin uygulanmasinda zemin nitelikleri ve tasidiklari afet riskinin
dikkate alinmast ve riski en aza indirecek sekilde uygulanmasi

e Baskent Lefkosa’yi olusturan kentsel biitiiniin kimligini tamimlayici pargast olarak
¢ok onemli yeri tutan, Lefkosa Surigi ile eski mahalle dokulari, eski koy
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yerlesimlerinin mevcut degerleri korunmasi, ve birbirleriyle iligkileri ile ozel rolleri
belirlenmesi

o Surlar ici ve disi yakin cevresinin, MIA (Merkezi Is Alam) olarak islerini
gelistirerek stirdiirmesi ve dis bolgelerde gelisecek bolgesel alt merkezlerde
yiiriitiilmesi, hafifletilmesidir.” (LIP karar raporu, 2009)

Lefkosa ilgesi icerisinde LTB, Gonyeli Belediyesi, Alaykdy Belediyesi, Degirmenlik
Belediyesi ve Akincilar Belediyesi hizmet verdigine daha énce de deginilmistir. LIP teki
konut alanlari, Lefkosa, Gonyeli ile Hamitkdy’den olusan kentsel ana yerlesim alani, ¢evre
yerlesmeler olarak isimlendirilen Haspolat ve Alaykdy, kirsal yerlesim olan Kanlikdy ‘den
olusmustur (LIP karar raporu , 2009). Dolayisiyla LTB ve Gényeli Belediyesi siirlarmin
tiimiini ve Alaykdy Belediyesi sinirlarinin bir boliimiinii i¢ine almistir. Olusturulan yesil
hat ve biiyiik su sinir1 igerisinde gelisme alanlari sinirlandirilmistir. Ayrica planlama alam
icerisindeki gelismelerin derli toplu olmasini saglamak ve bu smirlar igerisinde yol
gosterici olmas1 amaglanmigtir. Bu kapsamda konut maksatl gelismelerin 6ncelikli olarak
mevcut bos arsalarm oldugu ve LIP oncelikli gelisim alani (OGA) olarak belirlenen
bolgelerde yapilmasini saglamak ana hedef olarak belirlenmistir. OGA’lar Gelisme

Planinda kahverengi olarak belirtilmistir. (Harita 26)
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LIP karar raporunda gelisme alanlari OGA, GGA1 ve GGA2 olarak tanimlanmistir. imar
gelisme smirlart (IGS) igerisinde, planlama kriterlerine gore belirlenen OGA’larda
toparlanmanin ve biitlinlesmenin saglanmasi, bunun i¢in gelismelerin bu alanlarda yer
almasini 6zendirilmesini amaglamistir. GGA’lara oranla daha yiliksek konut yogunlugu
ongoriilmiustiir. Gelecekteki gelismelerin  bu alanlarda toplanabilmesi i¢in konut
gelismeleri ile arazi parsellemeleri 6zendirilmesi karart alinmistir. Hedeflenen oranda
gelismeleri desteklemek icin ihtiyag¢ olan alt yap1 ve spor, okul vb diger eglence dinlence,
toplumsal ve kamu hizmetlerinin karsilanmasi i¢in kamu yatirnmlarinin bu alanlara
yonlendirilmesi kararlastirilmistir. Konut is iligkisinin saglikli bir sekilde olusturulabilmesi
icin, uygun olan yerlerde is ve istthdam alanlar1 ve ilgili gelismelerin tesvik edilmesi

amacglanmistir (LIP karar raporu, 2009).

GGA’lar OGA disindaki alanlar olarak belirlenerek, gelismelerin daha yavas
gergeklesmesi planlanmistir. GGA1’lerde OGA’lara oranla daha diisik yogunluk
Ongoriilmiistiir. Mevcut alt yapinin ve parsellenmis bolgelerin sagliklagtirilmasi ve ortak
kullanim alanlarinin  dzendirilecegi raporda belirtilmistir. GGA2’lerde ise OGA ve
GGAl’e gore daha diisik oranda yogunluk planlanmistir. Parselasyona ve konut
gelismelerine izin verilecegi ancak tesvik edilmeyecegi ve biiyiik kamu yatirimlarinin bu
alanlara yapilmayacagi rapor edilmistir. Ayrica kirsal dzelliklerinden dolayr Kanlikdy’ de
kirsal gelisme kriterleri uygulanacagi belirtilmistir. GGA’lar harita 26°da sar1 renkle
belirtilmistir (LIP karar raporu, 2009).

Tablo 33 Plan alamndaki yerlesim birimlerine gére imara agilan alanlar ve niifus dagilimi

YERLESME | IDARI ALAN IMARA ACILAN ALAN | NUFUS
BIRIMLERI | km? % km? % ADET %
LEFKOSA 58.4 35.2 21.6 51.8 39,176 76.0
GONYELI 23.6 14.2 7.1 17 6,617 13.0
HAMITKOY | 17 10.2 3.7 8.9 1,746 34
ALAYKOY |414 25 35 8.4 2,171 4.2
HASPOLAT | 17.4 10.5 4.7 11.3 1,343 3.0
KANLIKOY | 7.8 4.7 1.1 2.6 181 0.4
TOPLAM 165.6 100 41.7 100 51,235 100

LIP, béliim 1.1.2.1, s 2
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165.6 km? alam1 kapsayan LiP alaninda yaklasik 41km? alan imara acilmistir (Tablo 33).
LiP’te 2000 yilindaki planlama alani igerisindeki niifusun 51,234 oldugu ve bunun
%75’inin Lefkosa’da yasadigi karar raporunda belirtilmistir. Plan alani igerisindeki
niifusun 2020 yilinda 80,340 olacagi ongorilmiistiir. Ancak plan alaninin yaklasik 240,000
niifusluk kapasitesi oldugu karar raporunda belirtilmistir (LIP karar raporu , 2009). imar
yasasi uyarinca 21 Kasim 1989 tarihinde yayimlanan tiiziik ile Biiyiik Lefkosa Igme Suyu
Su S cizilerek, gelisme alanlar1 simirlandirilmistir. Imar yasasi LIP’ten 5 sene sonra
olusturulmasindan dolay1 gecen zaman igerisinde degisen kosullar nedeniyle plan yeniden
gozden gegcirilmistir. Bu siiregte halki temsilen belediyelerle yapilan goriismelerde
birbirinden farkli goriisler ve istekler ortaya ¢ikmustir. Gonyeli Belediyesi, Gonyeli’nin LIP
disinda tutularak buraya 6zgii ayri bir planin hazirlanmasini talep etmistir. Imar Plani
calismast 11 Kasim 1999 tarihinde emirname olarak yayimlanip geg¢is doneminde
uygulanmigtir. Bu donemde planla ilgili tepkiler ve istekler yeniden gozden gegirilerek
planin son sekli olugturulmustur. Buna gore Lefkosa surlar1 merkez kabul edilerek piramit
kavramina uygun olarak merkez ile ¢evresinde yiiksek ve yogun yapilar, uzaklastikga algak
ve seyrek yapilar on goriildiigli raporda ve yapi arsa orami haritasinda (harita 6)

belirtilmistir. (Harita 27)

2000 yil1 itibariyle LIP icerisinde 18,385 adet konut oldugu saptanmis ve bunlarin 2,198’
apartman, geriye kalani ise miistakil ve yar1 miistakil evlerden olustugu rapor edilmistir
(LIP karar raporu , 2009). 1981 yilinda yapilan LIP ¢alismalar1 dogrultusunda bu alan
icerisinde 6,282 adet bos arsa, 1996 yilinda ise 7,852 adet bos arsa tespit edilmistir. LIP
karar raporunda, bu arsalar icerisine genel olarak ikiz konutlar yapildig1 farz edildiginde
46,127 ek niifus i¢in yeterli olacagi belirtilmistir. Bolgedeki niifusun 20 yilda 29,000
dolaylarinda artip 80,000 olacagi Ongoériildiigiinde bu niifusu mevcut arsalarin bile
barindirabilecegi anlasilmistir. LIP smurlari icerisinde gelecekteki gelismeler icin
kullanilabilecek 782.89ha arazi oldugu tespit edilmistir. Bunlarin yarisinin bile
parsellenmesiyle niifus kapasitesinin 24,183 kisi artacagi hesaplanmistir. Bu donem
icerisinde insa edilmekte olan konutlarin 4,955 adet oldugu ve bu konutlarin
tamamlandiginda 16,852 kisilik bir niifus potansiyeline sahip olacagl sonucuna
varilmaktadir. Mevcut binalara olabilecek ilave konutlarla da 5,789 kisilik bir niifusun
bolgede ikamet edebilecegi belirlenmistir. Planlama alaninda 1996 yili mevcut niifusuna ek

olarak 101,088 kisi i¢in konut amagl gelismeye olanak sagladigi goriilmiistiir (Tablo 35).
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Planlama alan1 1996 yili niifusu 51,234 olduguna gore 2020 yilina kadar 152,322 kisinin
barinabilecegi bir potansiyele sahip oldugu saptanmistir (LIP karar raporu , 2009). Bunun
yaninda DPO’ niin yaptig1 niifus projeksiyonuna gére de planlama alani niifusu 2020 yilin
icin 80,340 olarak agiklanmustir. (Tablo 34)

Tablo 34 Mevcut ve Gelecekteki Niifusun Yerlesme Birimlerine Gére Dagilimi

Yerlesme Birimi Mevcut niifus Gelecekteki Niifus
Adet % Adet %
LEFKOSA 39,176 76,5 53400 66,6
GONYELI 6,617 13,0 12,250 15,2
HAMITKOY 1,746 34 6,600 8,2
ALAYKOY 2,171 42 3,840 47
HASPOLAT 1,343 2,6 3,860 4.8
KANLIKOY 181 0,3 390 0,5
TOPLAM 51,234 100 80,340 100

LIP karar raporu, béliim 6.1.1, s85

Tablo 35 Gelismelere bagl potansiyel niifusun yerlesme birimlerine dagilim

YERLESME | BOS ARSALARA | ARAZILERIN YARIM EK GELEBILECEK
BIRIMLERI | GELEBILECEK PARSELLENMESIILE | INSAATLARLA KONUTLARLA TOPLAM
NUFUS GELEBILECEK GELEBILECEK GELEBILECEK NUFUS
NUFUS NUFUS NUFUS

ADET % ADET % ADET % ADET % ADET %
LEFKOSA 29736 55.3 10370 43 11577 69 4535 78.3 58050 57.4
GONYELI 16456 31 5032 21 4365 26 503 8.7 24960 24.6
HAMITKOY 4270 8 4613 19 765 43 268 4.6 10178 10
ALAYKOY 1360 25 2152 9 60 0.3 281 48 3850 4
HASPOLAT 1742 3.2 1062 4 60 0.3 173 3 3042 3
KANLIKOY 0 0 954 3 25 0.1 29 0.6 1008 1
TOPLAM 53564 100 24183 100 16852 100 5789 100 101088 100

LIP karar raporu, sehir planlama dairesi 1996 arazi kullanim ¢alismalart

Lefkosa yayilarak Gonyeli ve Hamitkdy ile i¢i ice ge¢mistir. Lefkosa’nin Gonyeli’ye
dogru yayilmasi sonucu Yenikent Mahallesi ve Hamitkdy’e dogru yayilmasi sonucu bir¢ok
yeni sokaklar meydana gelmistir. Boylece ii¢ ana yerlesim alani olusmustur. Konut ana
kullanim olarak belirlenmis ve LIP’de en biiyiik alan buna ayrilmistir. 2020 yilinda

planlama alanindaki toplam konut ve arazi gereksinimi asagida aktarilmistir. (Tablo 36)




Tablo 36 2020 yilinda planiama alaninda toplam konut ve arazi gereksinimi
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1-Konut gereksinimi Adet
Projekte niifus 80340
Hane biytikligi 34
Gereksinim konut 23500
Mevcut konut stoku 16080
Eksi(-): yenilenmesi gereken standart dis1 konutlar (%12) 1930
Kullanilabilir konut stoku 14150
Konut ag1g1 9350
Art1 (+) gelecekte eskiyecek konut gereksinimi (%10) 1415
Toplam konut gereksinimi 10765
2-Arazi gereksinimi
Eksi (-): bina bulunan arsalara gelebilecek konut 3370
- standart dis1 konutlarin %50’si 966
- gelecekteki standart dis1 konutlarim %50’si 709
- miistakil ve ikiz konutlara eklenecek konutlar 1695
Gereksinim olan konut adeti 7391
Gereksinim olan bogs arsa
- her arsaya iki konut 3695
- her arsaya ii¢ konut 2465
3-Mevcut bos arsa stoku
OGA 4211
GGA 3641
Toplam 7852

LIP karar raporu, s 90 (1996 SPD Arazi kullanim arastirmalari ve planlama ¢alismalari)

2020 yili itibariyle toplam 10,765 konut gereksinimi oldugu hesaplanmistir (Tablo 36).

Buna gore 20 yillik siireg igerisinde yillik 538 yeni konutun insa edilmesi gerektigi sonucu

cikarilmistir (LIP karar raporu, 2009).

Plan alanindaki ana yerlesim alanlar1 (Lefkosa, Gonyeli ve Hamitkdy) pek cok ozellikleri

bakimindan benzer ancak ulasim, miilkiyet deseni, ¢evre diizeni, bina bi¢imleri, acik ve

kapali alan oranlari, kullanilan malzeme ve usliip bakimindan karakteristik farkliliklar

gosterdikleri gibi kendi iginde ortak Ozellikler de barindirmislardir. Karar raporunda bu

alanlarin bir merkez etrafinda olusmadiklarina, ancak eskiden yani 1950-1970 déneminde
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gelisimleri olmus alanlarin ¢ogunda ilkokul bulunduguna deginilmistir (LIP karar raporu,

2009).

Lefkosa’nin en eski mahallelerinden olusan merkezi bdlgeleri ile eski gelisim alanlari
cogunlukla yap1 adalar1 %70 oraninda yapilagsmasini ve olusumunu tamamlamis, karakteri
oturmus konut alanlaridir. Eski gelisme bolgesinde, 2009 itibariyle yapilagsma bakimindan
heniiz tamamlanmamis olan biiyiik alanlar da mevcuttur. Bu alanlarda adalarin bazilart
yar1 yariya bos veya insa halindedir. Eski kdy yerlesimlerinin yapilasma bakimindan ortak

ozellikleri bulunmasina karsin, her yerleskenin kendine has 6zellikleri de mevcuttur.

Kentsel Ana Yerlesim alaninin gelisim siirecinde 20.yy’in son c¢eyreginden itibaren
parsellemelerle olusmaya baglayan ve 6zellikle 1980’lerde yogun olarak Gonyeli’de Yeni
Kent ve Hamitkdy’iin gliney kesiminde yasanan eski koOy yerlesimlerindeki konut
alanlarindaki gelisimler ve Lefkosa’nin kendi sinirlar1 disgmma tasmasit sonucu
birlesmislerdir. Bu birlesim sirasinda yeni konut alanlar1 olusmustur. Bu alanlar bir merkez
etrafinda olusmamis ve okul alanlar1 ile yesil alanlar1 bulunmamaktadir. Yapilasma parca
parca olmus ve 2009 itibariyle gelisimini %70 tamamlamis yapr adalarmin yani sira hig

baslamamuis olanlar1 da gdzlemlenmistir (LIP karar raporu, 2009).

Cevre yerlesme alanlar1 olarak Alaykoy ile Haspolat’ta sinira yakin olmalart nedeniyle
yogun bir gelisme yasanmamustir. Bu yerlesimler kendi ihtiyaglar1 dogrultusunda
gelismiglerdir. Kanlikdy ise kirsal bir yerlesme olmasiyla diger yerlesim alanlarindan

farklidir (LIP karar raporu, 2009).

Planda ongoriilen niifus dagilimu ile fiziksel, sosyal ve ekonomik hedeflerin gergeklesmesi
ve yapi alanlarmin bitiinliigiinii ve karakterini korumak igin belirlenen ana hedefler

asagidaki gibidir:

o  “Mevcut arsa ile altyap: kapasitesini kullanmak ve tiim gelir gruplarinin konut tipi
biiyiikliigii, maliyetleri gibi benzeri tiirdeki ¢ok cesitli gereksinimlerini karsilamak
icin konut amacgh gelismelerin, esas olarak OGA’lar belli tiirdeki konut
gelisimlerinin GGA 'da yer almasinin 6zendirilmesi

o Konut gelisimlerindeki maliyeti diisiirmek icin gerek kamu ve gerekse de ozel
girisimciler tarafindan yapilan sosyal konut ve toplu konut gelismeleri icin
olanaklari ve firsatlar: artirmak
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o Farkl konut tiirlerine gore yerel hizmetler, toplumsal hizmetler ve uygun kentsel
donammlart ve ulasilabilirligi saglayarak konut alanlarinda islevsel iliski kurmak
ve konut gevre kalitesini artirmak

o Planlanmis ortak alanlar ve kullanmimlar, cevre kalite ve mali standartlar
saglamayr  amaglayan  kapsamlt  konut  gelismelerinin  uygun  yerlerde
gereklestirilmesini saglamak igin, kentsel tasarim ve benzeri tiirde ozendirici
kosullar ve mekdanizmalar yaratmak

o Olusumu %70  oraminda  bigimlenmis  alanlarda  yeni  gelismelerin
uyumlastirimasini saglamak; Karakteri olusmus bolgelerde karakter par¢alarinin
analizine bagh olarak yeni gelismelerin uyumlu katilimini saglamak

e Eski konut dokusu ile yeni gelisme alanlarindaki gelismelerin uyumlastirilmasint
saglamak

o FEski konut dokusunun saghklastirilmasint ve eskiyen konutlarin yenilenmesini
saglamak, tarihi, mimari ve kiiltiirel degere sahip binalart korumak ve doku
biitiinliigii olan eski alanlarin korunmasi ve gelistirilmesi i¢in uygun kosullar
yaratmak

e Parsellenmis ancak yapilasmamis alanlarda planda ongoriilen islevsel yapiya
uygun olarak, okul, yesil alan ve benzeri tiirden ortak alanlarin gerceklestirilmesini
saglayabilmek i¢in 6zendirici mekanizmalar gelistirmek

o Yeni konut gelisme alanlarinda kapsamli konut gelismelerinin gerceklesmesini

saglamak (LIP karar raporu, 2009)
Karar raporunda izlenmesi gereken politika ve onerilere de yer verilmistir. Buna gore arazi
degerleri diizenleme, kullanimi 6zendirme sistemi kurularak OGA igerisinde bulunan bos
arsalarda yapilasmanin Ozendirilecegi dusiiniilmiistiir. Ayrica uzun donemli konut
kredileriyle diisiik gelirli insanlarin arsa alimlar1 saglanarak bu sayede kisa vadede bu

arsalarda konut gelisimleri olusabilecegi ongoriilmiistiir.

Kamu sektoriiniinkonut alaninda aktif olmasinin yapici olacag: belirtilmistir (1980 yilinda
diizenlenen birinci konut kurultay: sonunda yapilan 6neriler de kamunun konut sektoriinde
dogrudan yer almasinin saglanmasi yoniinde olmustur). Raporda, olusumunu
tamamlamamis konut alanlariyla ilgili olarak gelismekte olan bdlgeler ile yeni gelisecek
veya heniiz gelismemis olanlara farkli kurallarin uygulanmasi gerektigi goriisii yer almistir.
Gelisimi tamamlanmis adalarda mevcut dokunun ve karakterin ortalamasi dikkate alinarak
yeni olusum buna gore sekillendirilmistir. Kentsel tasarima 6nem verilmesi gerektigi ve
eski konutlarin rehabilite edilmeleri ifade edilmistir. Toplumsal sosyal gereksinimlere, is

alanlarina kolay ulagilabilirlik, mevcut binalarla yeni tasarlanacak olanlarin uyum iginde
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olmas1 ve yapilacak gelismelerde g¢evrenin géz Oniinde tutulabilmesinin gerekliligine

deginilmistir.

Rapora gore plan alaninda yogunluk denetimi yapi-arsa oraniyla yapilmistir. Plan
yuriirliige girene kadar bolgede Fasil 96 olarak bilinen yasaya gore yapilagsma gergeklesmis
ve %220 yap1 arsa orani ile tabanda %350 kullanim ve yol genisligine bagl olarak 55
derecelik ac1 ile en fazla 12 kata kadar inga hakki taninmistir. Dolayistyla genel olarak
konut gelisimi farkl: tip ve oranlarda yasanmistir. K&y iclerinde ise bu kanuna gore 2 kata
kadar %60 taban alan1 ve %120 toplam ingaat alani ile yol cephesinin tiimiine ve yan
siirlarin %60’ma kadar bina yerlestirilebilirken, 3 katta %60 taban alan1 ve %180
kullanim alani ile arsa siirlarindan 1.5 m ige ¢ekilmesi ve 3 kattan daha fazla olanlarda ise
ayrik nizam kurallarinin uygulanmasi gergeklesmistir. Sur I¢i bdlgesinde ise yol
genisliginin bir buguk katina kadar bina yiiksekligine izin verilmistir. Dolayisiyla %100

taban alan1 kullanim hakki bulunan bu bolgede, baz1 alanlarda 4-6 katli binalar olusmustur.

& BASKENT LEFKOSA jMAR PLANI

) o e G s

Harita 27 LIP yapi-arsa orani, yogunluk, kat sayist haritast
Sehir Planlama Dairesi

LIP ile bu uygulama revize edilerek yeni yapi-arsa oranlar1 olusturulmustur. Yukarida

yapi-arsa orani, yogunluk ve kat sayis1 belirtilmistir (Harita 27). Plana gére OGA icindeki
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kentsel ana yerlesim alanlarinda %70 ile %135 olarak yap1 arsa oranlar1 degistirilirken,
yiiksekligi de 2 ile 4 kat arasinda degisim gostermistir. Bu oran kent merkezlerine
yaklastikca artmistir. Eski koy yerlesmelerinde yapilasma 2 katla sinirlandirilarak %120
kullanim alan1 6n gériilmistiir. Cevre yerlesimlerde ise bu oran %80 olarak uygulanmastir.
Kirsal yerlesim alan1 Kanlikdy’de ise bir doniimliik parsel igerisinde gerceklestirilecek

gelismeler i¢in yapi-arsa orani %60 olarak uygulanmaistir.

“S6z konusu alan igerisinde yer alan yapilagma karakter bolgeleri:

Merkezi konut bélgesi

Merkezi konut alani doku koruma ve uyumlastirma
Eski gelisme bolgesi

Koy i¢i ¢evresi eski gelisme bolgesi

Yeni gelisme bélgesi

Sosyal konut bolgesi

Doktor Kiiciik Aniti 6n goriiniim bolgesi

Kirsal yerlesme oncelikli gelisme bolgesi

Eski koy i¢leri

Tarihi Sur J¢leri”(LIP karar raporu, 2009)

0O O 0O 0O OO0 O O O O

olarak 10 gruba ayrilmistir. Merkezi konut bolgesinde gelisim %120 ile %135 yapi-arsa
oranlar1 ile en fazla 4 kath olacak sekilde uygulanmis ve buna goére net net niifus
yogunlugunun 300-451 kisi/hektar olacagi belirtilmistir (net niifus yogunlugu bir
hektardaki yollar ve yesil alanlar dahil olusan niifusu anlatmaktayken, net net niifus
yogunlugu herhangi bir alandan yollar ve yesil alanlar ¢ikarildiktan sonra geriye kalan bir
hektardaki niifusu anlatmaktadir). Eski gelisme bdlgelerinde ise yapi-arsa oranlari, taban
alanlar1 %40 ve toplam kullanim alan1 %100 ile %120 arasinda degisiklik gostermistir.
Bununla beraber kat adedi en fazla 3 olacak ve net net niifus yogunlugu 250-400
kisi/hektar olarak belirtilmistir. KOy i¢i ¢evresi eski gelisim bolgelerinde yapi-arsa orani
tabanda %40 toplamda %80 ve 2 kat1 gegcmeyecek gelisimlere izin verilmistir. Bu alandaki
net net niifus yogunlugu 200-266 kisi/hektar olarak degismistir. Yeni gelisim bolgelerinde
yapi-arsa oranlar1 tabanda %50 ve toplam kullanim alani1 olarak %80 ile %100 arasinda
degismistir. En ¢ok 3 katl gelisim yapilabilecek bu alanlarda net net niifus yogunlugu 200-
333 kisi/hektar olarak belirlenmistir. Sosyal konut bolgesinde ise gelisim 2 katla
siirlandirilirken, yapi-arsa orani tabanda %40 ve toplamda %80 ile %100 olarak

belirtilmis ve net net niifus yogunluklari ise 200-333 kisi/hektar olarak degismistir. Doktor
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Kiigiik Anit1 6n goriiniimii bdlgesinde bu oran tabanda %40 toplamda ise %70 olarak
belirlenmistir. Bu bdlgede bina yiiksekligi 7.6 metre olarak sinirlandirilmigtir. Ayrica net
net niifus yogunlugu 233 kisi/hektar olarak belirtilmistir. Kirsal yerlesme oncelikli gelisme
bolgesinde ise yapi-arsa orani tabanda %40 toplamda %60, kat adedi 2 ve net net niifus
yogunlugu 150-200 kisi/hektar olarak raporda yer almistir. Eski kOy iglerinde ise daha
once de belirtildigi gibi yapi-arsa orani taban %60 toplam %120 ve bina kat sayis1 2 olarak
belirtilmistir. Tarihi Sur i¢i bolgede konut alanlarinda eger bina tek katli yapilasma
alanindaysa tabanda %100, kat sayis1 2 ise en fazla kullanilabilecek taban alan1 %70 olarak

sinirlandirilmustir (LIP karar raporu, 2009).
OGA disinda GGA olduguna daha énce de deginilmistir.
S6z konusu alan igerisinde yer alan yapilagsma karakter bolgeleri;

o Gelecekteki gelisme iyilestirme bolgesi (GGA 1)
e Yeni gelisme bolgesi (GGA 2)

e Kirsal yerlesim bolgesi

GGA1 bolgelerinde yapi-arsa orani tabanda %40 ve toplamda %60 ile %80 olarak
degisiklik gostermistir. Kat adedi ii¢ olarak smirlandirilmis ve net net niifus yogunluklar da
150-266 kisi/hektar olarak belirlenmistir. 4 hektar ve iizeri parsellemelerde ise yapi-arsa
oraninda ¢esitli haklar taninmistir. GGA 2 bolgelerinde yapi-arsa oran1 %50 ile %70
arasinda, taban alan1 %30 olarak belirtilmistir. En ¢cok 2 katli gelisimlerin yapilabilecegi bu
alanda net net niifus yogunlugu 125-233 kisi/hektar olarak degerlendirilmistir. Yine bu
alanda da 4 hektar ve iizeri parsellemelerde ise yapi-arsa oraninda ¢esitli haklar taninmistir.
Kirsal yerlesim bolgesinde ise yapi-arsa orant %15 olarak, kat adedi de iki olarak
belirtilmistir.

Gelisim alanlar1 igerisinde konut disinda karma kullanim alanlar1 da mevcuttur. Bunlar
Merkezi Is Alam (MIA), Bolge Merkezleri ile Kentsel Faaliyet Koridorlari, Semt
Merkezleri ve Ulkesel Faaliyet Koridoru gibi alanlar olarak belirtilmistir. MIiA’da
yapilacak gelisimlerde yapi-arsa orant %135 ile %180 arasinda degisim gostermistir. Alani
en fazla 15,00m? olan parsel i¢in bu oran %135, 1,500m? ile 2,500m? aras1 olanlarda bu

oran %150 ve en az 2,500m? olanlar icin ise %180 olarak uygulanmakta oldugu ifade



131

edilmistir. Bu boélgelerde, insaat alaninin %70’ konut dist kullanim olacak sekilde
tasarlanmas: kosulu konmustur. MIA’da yer alan doku biitiinliigiine sahip Yenisehir
mahallesinde, bina taban alan1 %25°1 asmayacak sekilde 2 katli gelisimlere izin verilmis,
bu arsa lizerinde ulu yani gelisimi uzun yillar alan aga¢ bulunmaktaysa kesinlikle
kesilmemesi veya kesilebilecek tiirde agaglar varsa gosterilen bir baska alana iki adet ayni
agactan dikilmesi gerekliligine deginilmistir. Buna ragmen Atatiirk Caddesi tizerinde 2008
yilinda Kemja Ticaret binasinin ingasi sirasinda, caddenin tanimlayicisi ve insaati
engellemeyecek bir konumda olan yarim yiizyillik ¢am agaci yasak olmasina ragmen

denetimsizlikten kesilmistir.

Bolge merkezleri ve kentsel faaliyet koridorlarindaki gelismelerde, konut dist kullanimlarla
konutun birlikte kullanilmasi yapi-arsa oranlariyla Ozendirilmeye calisilmistir. Bu
alanlarda tabanda %50 ve bolge merkezlerinde toplam %80-%120 kullanim varken,
kentsel faaliyet koridorlarinda bu oran %80-%135 olarak belirtilmistir. Bu kapsamda
degerlendirilmesi icin en az %30 ve en fazla %70 konut dis1 kullanim olmasi sarti
konmustur. Semt merkezlerinde ise yine ayni sekilde konut dis1 kullanimla konutun birlikte
kullanilmast 6zendirilmesi kararlastirilmistir. Bu baglamda kullanimin en az %30’u en
fazla %50’si veya zemin katin tamamnin konut dis1 kullanim olmasi aranmistir. Ulkesel
faaliyet koridorlarinda ise konut kullanimi olmayan gelisimlere izin verilmistir. Bu alanda

da yapi-arsa orani olarak %80-%120 uygulanmakta oldugu belirtilmistir.

Yiiksek binalar politikalar1 c¢ergevesinde bolgesel merkezler ve faaliyet koridorlarinda
bolgelerin gorsel olarak ayirt edilebilmesi igin 3-5 katli orta yiikseklikteki binalarin
yapilabilmesi ve MIA iginde arsa simirindan 75derecelik ag1 ile yapr arsa orani saglanmasi

sart1 ile sinirsiz kat sayisiyla yiiksek binalarin yapilabilmesi 6ngoriilmiistiir.

“Kwsith  sayida yiiksek binalar kentsel ana yerlesim alanmimin  bi¢imini
zenginlestirmek, bu alani olusturan yerlesim birimlerine girislerin, merkezi ig
alanimin ve buraya giden ana yollarin ayirt edilebilmesi i¢cin ozenle belirlenmis
bélgelerde yapilabilir. Istenilen bolgelerde yiiksek binalarin yapilabilmesini
saglamak icin devredilebilir gelisme haklart ile yapi-arsa oranlart ve/veya konut
yogunlugu artirtlabilir.” (LIP karar raporu, 2009)

1997 yilina gore planlama alani igerisindeki bazi bolgelerin arsa degerleri tablo 37°de
belirtilmistir. Arsa fiyatlarinin dis bolgelerden kent merkezine yaklastik¢a yiikseldigi
gorilmiistiir.
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Tablo 37 LIP alaninda bazi bélgelerdeki 1997 yilinda 520 m?’lik arsa fiyatlart

Bolgeler Birim fiyatlar Ortalama arsa fiyatlar
Kosklugiftlik 120 $/m? 62,400 $
Ortakdy 44 $/m? 22,800 $
Hamitkoy 32 $/m? 16,640 $
K. Kaymakl 35 $/m? 18,200 $
Gonyeli 24 $/m? 12,400 $
Yenikent 32 $/m? 16,640 $

LIP Karar Raporu, s 94

5.2  Lefkosa Imar Planina Elestirel Bir Bakis

LIP’i elestirebilmek igin dncelikle kapsadigi donem olan 2001 yilindan itibaren yasanan
gelisimi irdelenmistir. LIP alani icerisindeki gelisim ozellikle 2004 yili itibariyle hiz
kazanmigtir. Sur igerisinde yapilasma olmadigi ve ¢ogunlukla Kiiciik Kaymakli’da,
Ortakdy’de ve Gonyeli’de yeni gelisimler yasandigi tablo 38’den anlasilmistir. Bunun
nedeni 2004 itibariyle Annan Plani gergevesinde Giizelyurt gibi 1963 6ncesi Rum mali
olan bolgelerde ikamet edenlerin yeniden gd¢ etmesi gerekecegi, ayrica ¢ogunlugu ITEM
yasasi cercevesinde sahip olunan ve satilan mallarin Tiirk mali {izerinde konut alimi
yapilarak degerlendirilme diislincesi olmustur. Bu c¢ercevede geneli Tiirk mali olup insa
yapimina miisait olan Kiigiik Kaymakli’da, Ortakdy’de ve Gonyeli’de yogun talep olusarak
LIP smirlart iginde insaat patlamasi yasanmustir. Yapilasma Kii¢iik Kaymakli’da
cogunlukla apartmanlasma seklinde olurken, Ortakdy’de ise apartmanlasmanin ve iki kath
miistakil ve yar1 miistakil konutlarin tercih edildigi anlasilmistir (Tablo 38). Gonyeli ile
ilgili elde edilen imar kayitlarinda konut ve bina miktarlariyla ilgili yeterli bilgi

verilmemistir. Ancak OrtakOy benzeri bir gelisim yasandigi anlagilmistir. (Tablo 31)

2001-2008 donemi yani 8 yillik donem igerisinde yillik ortalama 610 konut artis1 oldugu
saptanmistir (Tablo 38). Ancak Gonyeli Belediyesi ve Lefkosa Kaymakamligi imar
kayitlarinda binalarin ka¢ konuttan olustugu ve kag katli oldugu bilgileri verilmemistir.
Gonyeli’ye ve Hamitkdy’e yapilan toplu konutlar ve apartmanlar da bu hususta
degerlendirildiginde bu rakamim 800 civarinda oldugu 6ngériilmiistiir. Halbuki, “LIP Karar
Raporunda” yillik 538 konutluk bir artis beklendigi yukarida belirtilmistir. 800 konuta gore
niifus hesaplandiginda bélge niifusunda 21,760 kisilik artis yasandig1 anlasilmistir.
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Tablo 38 2001-2008 LIP alan: i¢indeki konut ve bina gelisimi
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icerisinde en az bir adet konut bulunan binayr anlatr — */” kaydi

Notlar: k:konut, b:bina (bina:

ifade etmektedir)

gt §

bulunmad:

Lefkosa Kaymakamligi ve Gényeli Belediyesi Imar Boliimleri insaat izni basvuru kayitlar:

incelenerek olusturulmustur.

Tablo, LTB,

)

(@) Italik veriler Lefkosa Kaymakamligi'ndan ve Gonyeli Belediyesi'nden elde edilmistir, ancak kayitlarda

konut ve bina miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar: yazilmigtir.
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m 1 kath
M 2 katli
3+ katli

Grafik 16 2001-2008 LIP de kat adedine gére konut binas: gelisimi

Grafik, LTB, Lefkosa Kaymakamhgi ve Gonyeli Beledivesi Imar Boliimleri insaat izni bagvuru kayitlar:

incelenerek olugturulmustur. Ancak Lefkosa Kaymakamhigi ve Gényeli Belediyesi kayitlarda konut ve bina

miktarlart olmadigindan grafige bu bilgiler aktarilamamigtir.

2001-2008 doneminde ¢ogunlukla iki katli miistakil veya yari miistakil konut binalari

tercih edilmistir. Bununla beraber apartmanlasmanin devam ettigi de anlagilmistir. 2001-

2003 doneminde Gonyeli’de gelisim yasanmig, ancak LTB smirlar igindeki gelisim ¢ok

zayif kalmigtir. (Grafik 16, Tablo 38)
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Grafik 17 2001-2008 LIP alani konut gelisimi

Grafik, LTB, Lefkosa Kaymakamhigi ve Gonyeli Belediyesi Imar Béliimleri insaat izni basvuru kayitlar:
incelenerek olugturulmugtur. Ancak Lefkosa Kaymakamligi ve Gonyeli Belediyesi kayitlarda konut ve bina

miktarlart olmadigindan konut degeri olarak yapilan dosya basvuru miktarlar: kullanilmistir.
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2001-2003 doneminde kisitl miktarda konut gelisimi yasanmistir. Annan Plani ile birlikte
bu durum tersine donmiis, yogun bir gelisim siireci i¢ine girilmistir. 2005 ve 2006
yillarinda bu gelisimin tavan yaptig1 ve sonrasinda da devam ettigi goriilmistiir. (Grafik

17)

ey,
WL

BASKENTLEERQRL IMAR PLAN

et 20T

. Harita 28 1956-2008 Lefkosa gelisimi
Harita, LIP gelisme plani ile hazirlanan leke ¢calismalarinin montaji ile olusturulmugstur.

LIP sonrasi yasanan gelisimin &zellikle Gonyeli, Ortakdy ve Hamitkdy’de yasandig
anlasilmistir (Harita 28). LIP vyiiriirliige girdigi dénemden itibaren yapilan uygulamalarin
belirlenmis olan gelisme alani siirlart i¢inde olustugu gorilmiistir (Harita 28). Bu
baglamda plan basarili olmustur. LIP’in uygulamada olmasi, yasanan gelismelerin belirli
bir alan iginde olusmasini saglamistir. Aksi takdirde 6zel sektoriin yolu olan her arazi
icinde kendine gore projeler hazirlayacagi ve daginik bir kent gelisimine neden olacagi

diisiintilmiistir.

LIP karar raporunda arazi fiyatlarinin ¢ok yiiksek olusunun arsaya erisilememeyi
beraberinde getirdigini, dolayisiyla da kentin disindaki ucuz arazilerin oldugu ¢evrelerde
parca parca gelismelerin yasandigi anlatilmistir. Ancak giliniimiizdeki durumun farkli

oldugu gozlemlenmistir. Arsa almay1 neredeyse kimse diisiinmemekte, yasadigi semt veya
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konuttan daha nezih, kaliteli, liiks olabilecek ve 6zel sektor tarafindan yapilan konutlara
olan ilginin arttigi gézlenmistir. Yani Konut anlayisi sadece barinak olmaktan ¢ikmuistir.
Ayrica bu donemde bankalar diisiik faizli ve uzun vadeli konut kredisi imkanlari
sunmuslardir. Ornegin 2010 yili itibariyle Garanti Bankas1 ve Tiirkiye Is Bankas1 aylik
%0,95 faiz oraniyla 120 aylik konut kredisi saglamislardir.

LIP karar raporunda yiiksek yogunluklu yapi arsa orami yani 2.2/1 orami, konut
bolgelerinde arsa fiyatlarinin yiikselmesini 6zendirmekte oldugu belirtilmistir. 1999 yili
Lefkosa Emirnamesi ve 2001 LIP uyarinca yiiksek oranlar gézden gegirilerek azaltilmustur.
Ancak giincel arsa fiyatlarina baktigimiz zaman 1997 yili degerlerinden kat kat yukarda
oldugu goriilmiistiir. 2010 arsa degerleri tablo 39°da belirtilmistir.

Tablo 39 LIP alaninda bazi bolgelerdeki 2010 yilinda 520 m?’lik arsa fiyatlar:

Bolgeler Birim fiyatlar Ortalama arsa fiyatlar
Koskliigiftlik 720 $/m? 375,000 $

Ortakdy 259 $/m? 135,000 $

Hamitkoy 158 $/m? 82,160 $

K. Kaymakl 225 $/m? 117,000 $

Gonyeli 132 $/m? 68,640 $

Yenikent 150 $/m? 78,000 $

Soz konusu fiyatlar piyasa arastirmasi yapilarak elde edilmistir.

Planin hazirlanmasinda biiyiik ¢aba sarf eden Mustafa Akinci’nin planla ilgili diisiinceleri

sOyledir:

“Plan yiiriirliige girdi ama 2010 itibariyle, ozelikle surlar disi Lefkosa’da; bir¢ok
noktasindan delinmig bir plan ve kural disi yapilasmaya izin verilen bir ¢evrede
yasiyoruz. Imar plani kurallarina baghlik diye bir sey yok. Yanls yapmaya devam
ediyoruz. Ama, en azindan Lefkosa Surlar i¢inin korunmasi, uluslar arast kaynak
bulunmas: ve restorasyon c¢alismalarinin ilerletilmesi acisindan, Lefkosa Imar
Plani’nmin biiyiik katki yaptigint séylemek miimkiindiir. Gonliimiiz ¢ok daha fazlasin
arzu ederdi ve bu olanaklydi, ancak, kuralsizligin yasam bi¢imine dontistiigii

verlerde, imar planmi kurallarina uyumu saglamak da kolay olmuyor.”(Akinci,
2010)
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Ahmet Omeraga’nin Nostalji Gonyeli Tiim Seriler adli kitabinda “Onur Kiric1 Zoraki
Istimlak” olarak bashk attig1 yazisinda Lefkosa Imar Planma ve uygulamalara atifta

bulunarak sunlar1 yazmistir:

“...irtibat hendekleriyle kéye ¢epecevre savunma hatti ¢ekildi mevziler kuruldu.
Lefkosa Imar Plan: denilip kat simirlamasiyla 2-3 katin iizerine daire yapmaya yasa
getirip yasakliyorsun, su siniri deyip ¢epegevre Gényelinin gelismesini arsa nitelikli
arazilerini iskana kapatiyorsun. Gelismeyi Hamitkoy (mandrez) tepelerine
kaydiryorsun, yesil kusakla ¢epegevre Gonyeli ovalarina imart yasaklayp genis
arazi ve yesillikler icinde kir evi yapabilirsin diyorsun diger taraftan ayni yesil
kusak i¢indeki Yakin Dogu Universitesine 4-6 kat yurt, kampiis, tiniversite binalar
vapilmasina goz yumuyorsun. Ayni yesil kusaga askeri birliklere kigla, egitim alani,
askeri tesisler kurdurtuyorsunuz. ”(Albayrak, 2009)

Yasada yeri olup ta gerekli tiiziikkler hazirlanmamis olan (A Aremek, karsilikli gériisme,
Kasim 29, 2010) devredilebilir gelisme hakkinin (DGH) kullanilarak, konut gelisimlerinin
belirli bir sistem dahilinde 6ncelikli gelisim planlamasi yapilmis daha kiigiik alanlar iginde
stirdiiriilmesi ve bu yontemle kentin tamamen kontrol altinda genislemesini saglayacagi
gibi, alt yapiya yapilacak yatirimlarin miilkiyet haklarin1 koruyacak yasal diizenlemeler ile

daha saglikli ve kullanilabilir yapilabilmesine olanak saglayacagi diistiniilmiistiir.
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BOLUMG6 1960 SONRASI LEFKOSA KONUT ALANLARINDA MEYDANA
GELEN GELiSMELERIN DEGERLENDIRMESI

Organik sokak dokularinin, dar ve insan Olgeginde binalarin olusturmus oldugu konut
alanlar1 i¢indeki sokaklar sosyal olaylarin yer aldigi mekanlar iken, 2010 itibariyle ayrik
nizamli binalardan olusan, sadece tasitlarin kullandigi genis yollar haline gelmistir.
Asagida 2008 itibariyle LIP alani icindeki mevcut yapilasma ve Kent gelisimi
gosterilmistir. (Sekil 31)

Sekil 31 2008 yul1 LIP konut alani uydu fotografi
Sehir Planlama Dairesi (SPD)

Uydu fotografinda Lefkosa 'nin Giineyi(Giiney Kibris) kismen gosterilmis, geri kalani ise karartilmistir.

Harita 29°dan 34’e LiP alani igindeki konut alanlar1 gelisimi aktarilmistir. Bu haritalar
olusturulurken imar izin makami olan LTB, Gonyeli Belediyesi ve Lefkosa Kaymakamligi
ingaat izni basvuru kayitlar1 incelenmis, daha 6nceden temin edilen bdlgenin tapu vaziyet
planm1  paftalart lizerine parsel bazinda isaretlenmiglerdir. LTB ve Lefkosa
Kaymakamligi’ndan 2008 yil1, Gonyeli Belediyesi’nde ise 2010 yilina kadar olan bagvuru

kayitlarina ulasilmistir. Bu nedenle yapilan leke calismalarinda 2008 yilina kadar olan
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veriler kullanilmistir. 1974 6ncesi Rumlarca yapilan gelisme incelenmesi amaciyla Lefkosa
Rum Belediyesinden ingaat izni bagvuru kayitlar1 talep edilmistir, ancak bu bilgilerin
paylasilamayacagi cevabr alinmistir. Yapilan calisma bu yoniiyle eksik kalmistir ve bu
eksiklik uydu fotografi lizerinde taranmamis, ancak gelisme yasanmis alanlarin tespit
edilmesiyle giderilmeye calisitimistir. Isaretlemeler 10 yillik donemler halinde yapilmistir.
En ¢ok kayit bulunan LTB siirlar i¢indeki galismalar yapilmakta iken LTB Bilgi Islem
Subesi ile goriisiilmiis, sinirlar1 i¢indeki konut gelisiminin harita iizerinde hazirlanmasi
talep edilmistir. Basvuru olumlu karsilanmis, dolayisiyla ¢alismalar hiz kazanmustir.
Geriye kalan bolge kayitlarinin ise haritalara islenmesi ile caligmalar tamamlanmistir.
Ayrica gelisim yasanan bolgelere odaklanilarak hazirlanan sekiller ise ekte (EK 9- Ek 28)
belirtilmistir. Bu sekiller leke ¢alismalarinin 2008 yili uydu fotografina montaji ile elde

edilmistir.

Olusturulan haritalardan dénemsel olarak bolgesel gelisim incelenmis, LIP smirlari
icindeki 1960 sonras1 yasanan gelisim belirlenmistir. Daha dnce boliim 5.1°de LIP toplam
alam 165.6 km? ve imar alam1 41.7 km? olarak belirtilmistir. Yapilan incelemede LIP
Gelisme Plani’ndan toplam alan 165.8 km?, konut bolgesi olarak ayrilan gelisme alani
36.39 km?, imara agik alanlar ise toplamda 47.45 km? olarak hesaplanmigtir. Tablo 40°ta
1956 itibariyle belediye sinirlari donemsel olarak incelenmistir. Konut alanlarinda en
yogun gelisim LTB sinirlar1 iginde 1980, Gonyeli Belediyesi sinirlarinda 2000 ve Alaykoy
Belediyesi kapsaminda 1970 ve Onceki donemlerinde yasandigi saptanmistir. 2008
itibariyle LIP konut alanlarinda LTB sinitlarinin %19.4’iinde, Gényeli Belediyesi
sinirlarinin %48.2’inde ve Alaykdy Belediyesi’nin ise %57.4’iinde gelisim yasanmamustir.
Lefkosa’da gelisim %88.9 oraninda tamamlanmistir, yani en ¢ok gelisimin yasandig1 bolge
olmustur (Tablo 40). Konut amagh belirlenen gelisim alaninin %70.3 oraninda yapilastigi
yine tablo 40’ta belirtilmistir. Daha &nceki boliimlerde LIP karar raporunda bdlgenin
240,000 dolayindaki bir niifus kapasitesi oldugu belirtilmistir. Buna gore 2008 sonu
itibariyle mevcut yerlesim alanlarinda ortalama %60 yapilasmanin tamamlandig

varsayimmiyla bolgede 100,000 civarinda kisinin ikamet ettigi sonucuna varilmistir.
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IDARI SINIR KONUT | 1956 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | KAYIT TOPLAM KALA
GELIiSM | - - - - - - DISI KONUT N
E ALANI | 1959 | 1969 | 1979 | 1989 | 1999 | 2008 | GELISM | GELiSME | KONU
(km?) E ALANI | Si (km?) T
ALANI
(km?)
LEFKOSA 076 | 1.22 | 263 | 580 | 3.23 | 115 14.79 213
HAMITKO 2.08
v / 0.12 | 014 | 0.07 | 0.63 | 051 147
LTB HASPOLA | 238 / /| 02 | 001|017 | 018 0.99
T 0.56
%21.8
TOPLAM 076 | 1.34 | 297 | 588 | 403 | 184 16.82
5.20
GONYELI / 086 | 011 | 091 | 092 | 2.04 4.84 391
GONYELI KAN\?IKO / /| 003 | 015 | 002 | 011 031 0.94
BELEDIYE 10
Si
%48.5
TOPLAM / 086 | 014 | 1.06 | 094 | 215 5.15
485

Tablo, yapilan leke ¢alismasinda olusan alanlar hesaplanarak hazirlanmistir. (“/” kaydi bulunmadigini ifade

etmektedir)

Insaat izin makamlarinca tutulan kayitlar disinda olan gelismeler de leke ¢alismalarinda . ...

20
0

kent alani (km?)

40

== o BB .;

1956-59 1960-69 1970-79 1980-89 1990-99 2000-08

m kent alani (km?)

Grafik 18 Lefkosa kent alani dénemsel gelisimi

Grafik, tablo 41 deki verilerle olusturulmustur.

(tablonun tiimii icin bknz s 140 dosyasina)




141

1956-59 doneminde Rumlar tarafindan  gergeklestirilen uygulamalar verilere
ulasilamadigindan harita 29°da belirtilmemistir. Genelde yerlesimin Lefkosa Sur Ici
bolgesinde devam etmekte oldugu goriilmiistiir. Dogu-bati aksinda bir gelisim yasanmus,
bu hattin surlarla birlestigi alanlardan sur disina dogru devam eden iki ayr1 kol olusmustur.
Bu kollar Koskliigiftlik ve devaminda Marmara’ya, Caglayan ve devaminda Kiigiik
Kaymakli’ya kadar ulagmistir. Bu iki kolun ortasinda kalan Yenisehir bolgesinde kopuk

olarak gelismeler yaganmustir, ¢ilinkii bolgede ¢ogunlukla Rumlara ait miilkler yer almistir.

Harita 29 1956-59 gelisimi
Bu doneme ait Haspolat Hamitkoy, Goényeli, Kanlikoy ve Alaykoy’iin gelisimlerine iliskin verilere

ulasilamadigindan harita 29 de belirtilmemiglerdir.
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1960’larda da Rumlar tarafindan gergeklestirilen insaatlarin kaydi Lefkosa Rum
Belediyesince tutuldugundan verilere ulagilamamistir. Bu nedenle harita 29°da Rumlarca
olusan geligim belirtilememistir.

Bu donemde Sur igerisindeki gelisimin devam etmekte oldugu ve biliyiikk oranda
tamamlandig1r anlasilmistir (Harita 30). Sur dis1 gelisimin arttigi, Koskliigiftlik’in ve
Kumsal’in birlestigi goriilmiistiir. Bu bolgeler 1963°te yasananlar sonrasinda olusturulan
Lefkosa kantonunu Sur I¢i yerleskesine baglamislardir. Yine bu alan icerisinde kalan
Caglayan mahallesindeki gelisme ile isgal altindaki Kiigiik Kaymakli mahallelerinin i¢ ice
gecmeye basladigi anlagilmistir. Marmara’daki gelisim kopuk olarak yasanmistir.
Ortakdy’deki Go¢men Koyl kurulmustur. Gonyeli’de Ortakdy’e dogru bir gelisim
olmustur. Hamitkdy’de gog¢menler igin olusturulan yerlesim alan1 da harita 30’da
belirtilmistir. Bu dénemde Lefkosa’nin biiyiikk boliimii isgal altinda kalmis, 1968’¢ kadar

uygulanan ambargolar dolayisiyla konut alanlarinda yavas bir gelisim gézlemlenmistir.

Harita 30 1960-69 gelisimi
Bu déneme ait Haspolat, Kanlikéy ve Alaykoy’iin gelisimlerine iliskin verilere ulasilamadigindan harita
30°da belirtilmemislerdir. Gonyeli bélgesinde 1960 dncesi olan gelisimlerin hangi donemlerde ve hangi
alanlarda oldugu bilinmediginden bu bélge icin (fiime olarak) belirtilen gelisimde 1960-69 donemi ve dncesi
gosterilmistir.
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Sekil 32 1963 Kiiciik Kaymakli Gogmenlerinin Hamitkéy 'de konuslandiklart bolge
Hakki ATUN arsivi

Sekil 33 Bélgenin 2010 itibariyle durumu

1964’te bolgede neredeyse hi¢ konut yokken (Sekil 32), 2010°da ise gelisme yasandig
goriilmistiir (Sekil 33). Mevcut tek tiik olan eski kerpi¢ binalar yikilmis ve yerlerine
betonarme yeni binalar yapilmistir. Ancak okaliptiis agaglarinin her iki sekilde de mevcut

oldugu goze ¢arpmustir.
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1974 wyilima kadar Rumlar tarafindan gergeklestirilen ingaatlarin kaydi Lefkosa Rum
Belediyesince tutuldugundan verilere ulasilamamistir. Bu nedenle harita 31’de Rumlarca
olusan geligim belirtilememistir.

1974 yili adada olusan yeni sosyal yapi, Kuzey’deki konut alanlarinin gelismesini
hizlandirmistir. Gerek Kuzey’deki gd¢menlerin yasadiklar1 mahallelere donmeleri, gerekse
Giliney’den gelen gd¢menlerin Rumlardan bosalan alanlara iskan edilmeleri ile 1970’1
yillarda Sur i¢inin neredeyse gelisimini tamamladigi ve Sur disindaki bolgelerin geliserek
i¢ ice geemeye basladiklart harita 31°de gosterilmistir. Buna gore ozellikle Kiigiik
Kaymakli ve Marmara mabhallelerinde gelisme olurken, Kumsal ile Yenisehir, Kiiciik
Kaymakli ile Yenisehir ve Marmara ile Ortakdy i¢ ige gegmeye baslamistir. Lefkosa
Devlet Hastanesi’nin hizmete girmesiyle Ortakdy’de imar ¢aligsmalari artmistir. Gonyeli’de
1974 saldirilarinin konut alanlarinda yol agtig1 hasarlar giderilmeye calisilmig, bu nedenle

de Hamitkdy’deki gibi kopuk gelismeler yaganmistir.
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Harita 31 1970-79 gelisimi
Haspolat, Kanlikoy ve Alaykoy bélgelerinde 1970 oncesi olan gelisimlerin hangi donemlerde ve hangi
alanlarda oldugu bilinmediginden harita 31°de bu bolgeler icin (fiime olarak) belirtilen gelisim 1970-79

donemini ve oncesini géstermektedir.
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1980 Lefkosa konut alanlarinda en ¢ok gelismenin yasandigt donem olmustur. Bu
donemde Sur Ici gelisimin artik durma noktasma geldigi ve Sur Disi’nin ise hizlandig
anlasilmistir (Harita 32). 1960 oncesi surlarin iki yanindan uzanan kollarin bu donemde
birlesmeye bagladig izlenmistir. 1974 sonrasi Tiirklere iskan edilen Yenisehir’de olusan
gelisme sonucu Kiigiik Kaymakli ile Kumsal arasindaki bolge dolmus ve bu iki mahalle
birbirine fiziki olarak baglanmistir. Ayrica Yenisehir gibi olan Kizilay mahallesinde
gelisimin bagladig1 goriilmiistiir. Bu donemdeki gelismelerin kopuk olmayisi da dikkat
¢ekicidir. En fazla gelisim Ortakdy’de yasanmis ve Marmara ile birbirini sarmaya, Gonyeli
ile biitiinlesmeye baslamistir. Tagkinkdy’de sosyal konutlar insa edilmeye baslanmis ve
Gogmenkdy’e dogru geligmistir. Bu donem igerisinde Lefkosa’nin kuzeye dogru yayildig
gorilmiistiir. Kanlikoy’de golete dogru bir gelisim basladig1 belirlenmistir, ancak sekil 31
incelendiginde bu alanda herhangi bir bina olmadigi, dolayisiyla bu alan i¢in alinan ingat
izninin uygulanmadig1 anlasilmistir. Alaykdy’de ve Haspolat’ta yeni konuta bu donemde

ithtiya¢ duyulmamus, dolayisiyla insa edilmemistir.

Harita 32 1980-89 gelisimi
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1990’larda Sur I¢i alandaki gelisimin tek tiik devam ettigi anlasilmaktadir (Harita 33).
Bununla beraber, Sur Dis1 alandaki mevcut yerlesim alanlart gelismeye devam etmistir.
Onceden olusan konut alanlari iginde ve yeni gelisen alanlarda konut uygulamalart
gerceklestirilmistir. Kiigilk Kaymakli ile Hamitkdy birlesmis, Ortakdy ile Gonyeli
yakinlasmasindan ve iskan politikalart dogrultusunda Aydemet (Kermiya) mahallesi
kurulmus ve gelisimin bu yone de kaymasi saglanmistir. Gonyeli’deki gelisimin Girne eski
anayolu boyunca kuzeye ve batiya dogru daginik gelistigi ve mevcut dokuyu ii¢ taraftan da
sarmaya basladigi gorilmiistiir. Alaykéy, mevcut dokunun kuzeyinde ve giineyinde
gelisim gostermeye baslamistir. Haspolat’in ise kdy merkezinden 1sinsal olarak yayilmaya
bagladig1 anlagilmistir. Bu donemde yeni konut gelisme alanlarinin ¢ogunlukla Gonyeli’de

olustugu goriilmiistir (Harita 33).

Harita 33 1990-99 gelisimi
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Sekil 34 Kiiciik Kaymakli Mustafa Ruso caddesi (1995)
Kibris Gazetesi, s 7, 17 Ocak 1995

Sekil 35 Kiiciik Kaymakli Mustafa Ruso caddesi (2010)

Sekil 34 ile 35 Lefkosa’da yasanan konut gelismelerine bir diger ornektir. 1995 yil
itibariyle bolgede tek tiik konut insa edildigi (Sekil 34), 2010 yili itibariyle ayn1 alanda

onlarca konut gelisimi yasandig1 ve ulasim aginin gelistirildigi goriilmistiir. (Sekil 35)
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2000’li yillarda ise Sur I¢i gelisim tamamen durmustur. Mevcut yerlesim alanlarinin
tamamen birbiri igine gectigi goriilmistir (Harita 34). Bu donemde 1990’larda
gozlemlenen dagmik gelismenin Oniine gegilebilmek amaciyla LIP uygulanmaya
baslamistir. Boylece 6zellikle Gonyeli gelisiminin toparlandigi goriilmiistiir. Aydemet gibi
yeni bir mahallenin kisa siirede Gonyeli’ye ve Ortakdy’e baglanmasinin nedeni 2004
sonrasi yasanan siyasi gelismeler olarak yorumlanmistir. Lefkosa biiyiiyerek doguda ve
batida olusan Hamitkdy ve Gonyeli kollariyla 1980’lerde sehrin kuzeyinde ve disinda
kalan sanayi, fuar, mezarlik vs alanlarini artik sarmis durumdadir. Haspolat’ta giineyde
sanayi bolgesine ve kuzeyde Uluslar Aras1 Kibris Universitesi’ne dogru gelisim devam
etmistir. Ayrica LTB sosyal konutlar da bu tiiniversitenin karsisinda insa edilmistir.

Alaykoy 1s1nsal olarak her yone dogru kopuk bir gelisim gostermistir.
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Harita 34 2000-08 gelisimi

Sekil 36-39’da Lefkosa’nin her yonden siliietleri incelenmistir. Cogunlukla algak katli ve
tek diize bir kent dokusunun oldugu goriilmiistiir. Sekil 39°’da Lefkosa’nin giineyindeki
kent dokusunun daha hareketli oldugu, belli bolgelerde yiiksek binalarin bulundugu goze
carpmustir. Kuzeyde MIA olarak tanimlanan alan iginde yiiksek binalar yapilmasi &n
gorlilmiistiir. Ancak yap1 arsa oranlar1, mevcut arsa dokusuna uyum saglayamadigindan bu

binalar ¢cok az sayida gerceklestirilmistir.
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Sekil 36 Kumsal'dan Gényeli manzarast (bati)

Sekil 37 Kumsal’dan Kizilay ve Ortakdy manzarast (kuzey)
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Sekil 39 Kumsal’dan Yenisehir ve Sur I¢i manzarasi (giiney)
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Lefkosa’nin sorunlarindan birisi de konut alanlar1 i¢inde bos kalmis, heniiz yapilasmamais
alanlarin icar edilerek tarim arazisi olarak kullanilmasidir. Bu gibi konularda LiP’te
kisitlayict herhangi bir madde bulunmamaktadir. Dolayisiyla Belediyeler bunun 6niine
gecememektedir. Yilin belli donemlerinde bu alanlarda yapilan tarimsal faaliyetler gevreyi
olumsuz yonde etkilemektedir. Sekil 40’ta Ortakdy’de konut alanlari i¢inde yapilan

tarimsal ¢alisma gosterilmektedir.

Sekil 40 Ortakéy konut alanlar igcinde yapilan tarimsal faaliyetler

LIP smirlari igerisinde konut alanlarinin 2008 gelisimi sekil 41°de belirtilmistir. Buna gore
gelisim alani sinirlart iginde Kiigiik Kaymakli ile Hamitkdy ve Ortakdy ile Gonyeli
cevrelerinde heniiz gelisim yasanmamis alanlar tespit edilmistir. Ayrica Haspolat, Alaykdy
ve Kanlikdy cevrelerinde de benzer bdlgeler saptanmistir. Imar plani ile konut alanlar1 ve
sanayi, spor, fuar alanlart gibi bolgelerin kentin planlanmasinda diisiiniildiigii gibi
birbirinden biiylik oranda ayristirilabildigi goriilmustiir. Askeri bolgeler i¢in bunu
soylemek gilictiir. 1974 sonrasi olusturulan bdliiklerin bir boliimii kentin ig¢inde kalmastir.
Planda bu bdlgeler i¢in ¢ogunlugu konut alani olmak iizere okul ve yesil alan gibi

kullanimlar da 6ngdriilmiistiir.
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GELISIMALANI SINR)

LEFKO$A IMAR PLANI IGINDE KONUT ALANLARI GELISIMI

Sekil 41 1956-2008 LIP alam gelisimi

(haritanin tamam icin bknz s 152 dosyasina)
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BOLUM 7 SONUC

Kibris’ta fiilen Ingiliz idaresinin baslamasiyla birlikte yasanan siyasal ve sosyal olaylardan
en c¢ok etkilenen kentlerden birisi de Lefkosa olmustur. 1960 itibariyle Adanin
bagimsizligin1 kazanmasi ile yeni bir doneme girilmis ve iki toplum arasindaki
anlasmazliklarin gatismalara doniismesi sonucu Lefkosa ikiye boliinmistiir. 1974 Baris
Harekati sonrasinda ise Kibris’ta, Kuzey ve Giiney olmak {izere iki bdlge olusmustur.
Yasanan olaylardan ve savaslardan yine en ¢ok Lefkosa kenti etkilenmistir. Kuzey’de Tiirk
yonetiminin kurulmasindan 2004 Referandumu’na kadar olan siiregte ve Referandum
sonrasinda yasanan siyasal ve sosyal olaylardan Lefkosa kenti etkilenmis, aldig1 i¢ goclerle

niifusun artmasi ile beraber kent yayilip bugiinkii seklini almigtir.

Yasanan bu gelismeler iskan politikalarin1 ve konut mimarisini de etkilemistir. Ozellikle
XX.yy’dan itibaren yasanan gelismelerle, diinya savaslari sonrasi devlet eliyle toplu
konutlar yapilmistir. Bunlar genelde tek veya iki katli, yigma binalardir. 1960 yil1 itibariyle
devlet eliyle sosyal konut projeleri uygulanmistir. 1963 olaylar1 yasandigi sirada Tiirk
yonetimi tarafindan go¢menlerin iskani i¢in ¢esitli uygulamalar gergeklestirilmistir.
Bunlardan biri de Ortakdy gégmen evleri projesi olmustur. 1974 Barig Harekati sonrasinda
adada tarihinin en biiyiik i¢ gb¢li yasanmis ve kuzeyde Tiirkler, giineyde Rumlar olmak
tizere iki toplum birbirinden ayrilmistir. Bu yer degistirme sonucu Kuzey’de ihtiyagtan
fazla konut mevcuttu, dolayisiyla 1963 doneminde oldugu gibi gog¢menlerin iskani
caligmalarinda konut projelerine ihtiya¢ duyulmamistir. 1970’lerin sonlarina gelindiginde
konut 1ihtiyaci olusmus, devlet ve kooperatif eliyle sosyal konut uygulamalari
gerceklestirilmistir. Baslangicta iki katli yar1 miistakil veya sira evler seklinde
gerceklestirilen bu uygulama, daha sonra apartman tipi konut binasi seklinde yapilmigtir.
2004 il referandumu sonrasinda ise olusan talep 6zel sektoriin yapmis oldugu toplu
konutlarla karsilanmistir. Bu konutlar iki katli yar1 miistakil veya apartman tipi konut

binalar1 seklinde insa edilmistir.



Ozel Sektér Eliyle Devlet Eliyle =————

-

1878-1959 dénemi konut binalari

1984-2003 dénemi konut binalari

2005-2010 konut binalari

Sekil 42 1878-2010 konut tipolojisi
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2010 itibariyle 1960 sonrasinda yasanan gelismeler 1s18inda, Ada’nin gelecegi ile ilgili
bazi olasiliklardan s6z etmek miimkiindiir. Tabii olasiliklar sadece olasiliklardir ve aslinda
yagsamin nasil bir seyir izleyecegi, gerceklesmeden anlasilamaz. Bunlar sosyo-politik
terminolojide karsiligin1 “senaryo” olarak bulmaktadir ve bu konuda cesitli gelismeler
cercevesinde meydana gelebilecek sonuglarin “ekstrapolasyonu” bir yaklasim olarak
kaydedilebilir. Bu calismanin sonucu olarak da, yerlesmelerin gelismesiyle ilgili elde
edilen veriler dogrultusunda LIP icindeki konut alanlarinin 2020 yilina kadar belirli sosyo-
politik senaryolara gore nasil sekillenecegine iliskin sonuglara varilmaya calisilmistir. Bu

olasiliklardan asagida belirtilen ii¢ adedi se¢ilmis ve sonuglar1 analitik olarak irdelenmistir:

1. Mevcut siyasal ve sosyal yapinin devami,
2. 2011 yili itibariyle Birlesik Kibris yani federasyon sistemine gegilmesi,

3. 2011 yili itibariyle baris antlagmasi ile kurulan Kibris Cumhuriyeti’ne dahil olunmasi.

Yukarida siralanan senaryolarin agilimlarina goére konut alanlarinin olasit gelisimleri
irdelenmis ve bunlar1 gosteren haritalar hazirlanmis, 2010 itibariyle yasanmis gelisme
stiregleri ile ek 29’daki ve 30°daki verilere dayanilarak kentte gelisim yasanmasi olasi

bolgeler ve alanlar belirlenmistir.
Bu ii¢ senaryonun acgilimlar1 asagidaki gibi ele alinmistir:

Mevcut sivasal ve sosyal yapinin devami halinde:

a- 1974 oncesi yasanan toplumlar arasi ¢atismalarin olmayacagi

b- Uygulanan ambargolarin devam edecegi

c- Bagta Tiirkiye’den olmak iizere gé¢ almaya devam edecegi

d- Issizlik nedeniyle disa géglerin artacag

e- Devletin ekonomik yonden giicliikkler nedeniyle “Sosyal Konut” insa
edemeyecegi

f- ¢ talepteki azalma dolayisiyla 6zel sektoriin konut satislarinin azalacag

g- Yerlesim alanlarinda kolonial boliinmelerin yasanacagi

varsayilmistir.
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Bu kosullar altinda LiP i¢inde 2020’ye kadar:

a- Mevcut imar planinin yeterli olacag,

b- Sur i¢i bolgesindeki mevcut yapinin devam edecegi,

c- Lefkosa’nin go¢ almaya devam edecegi ve planda belirlenmis olan gelisme alaninin
dolacagy,

d- Alaykdy, Kanlikdy ve Haspolat koylerinde adaya go¢ eden ucuz is giicliniin
barinmak i¢in kendi imkanlariyla  yapacaklar1  carpitk  yapilagsmanin
(gecekondulagsmanin) yasanacagi,

e- Gonyeli’nin gé¢ almaya devam edecegi ve konut satiglarinin yaganacagi
f

Gayrimenkul fiyatlarinda artig olmayacagi

Ongorilmiistiir.

Bu senaryoya gore 2020 yili itibariyle konut alanlarindaki gelisim, harita 35’te

gosterilmektedir.

Harita 35 Mevcut durumun devam etmesi halinde 2020 yili LIP konut alanlar: geligimi

Mevcut siyasal ve sosyal durumun devam etmesi halinde LiP’te Lefkosa icin ayrilmis olan
konut gelisim alanlarinin tamamen dolacagi, Gonyeli’de ise genelde batiya dogru gelisim
yasanacagi harita 35’ten anlasilmaktadir. Hamitkdy’iin doguya ve batiya dogru gelisimini

devam ettirecegi, Haspolat’in, Kanlikdy’iin ve Alaykdy’iin ¢ogunlukla sanayi bdlgelerine
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dogru yayilacagi yine harita 35’te gosterilmektedir. Gelisimin en az yasanacagi

senaryodur.

2011 yil1 itibariyle baris antlasmasi ile Birlesik Kibris (Federasyon) kurulmasi halinde:

1974 6ncesi yasanan toplumlar arasi ¢atismalarin olmayacagi
Tiirk Devleti’nin ekonomik yonden gii¢lenecegi

Uygulanan ambargolarin kalkacagi

AB iilkelerinden adanin kuzeyinde yatirimlar yapilacagi

AB iilkelerinden goc¢ alacagi

f-  Uretim sektoriiniin canlanacag, dolayisiyla igsizligin azalacag
g- Disa gociin azalacagi
h- Uretimin ag1ginin kapatilmasi i¢in dis iilkelerden is giicii ithal edilecegi
i- Toprak diizenlemelerinden etkilenen kisilerin i¢ go¢ yasayacagi
j- Askeri alanlarin yeniden diizenlenerek birliklerin imar gelisim alani disinda
konuslanacagi
distiniilmektedir.

Bu verilere gore LiP iginde 2020’ye kadar:

f-

Mevcut imar planinin yetersiz kalacagi ve yeniden olusturulacag,

Sur i¢i bolgesindeki mevcut yapinin devam edecegi ve restorasyon ¢aligmalarinin

hizlanacagi,

Lefkosa’nin i¢ go¢ alacagi ve konut satiglarinin yasanacagi, kent gelisiminin ise

bosalan askeri alanlara kayacag,

Gonyeli’de ve Hamitkdy’de gayrimenkul satislarinin yasanacagi,

Sanayi bolgelerine yakinligr ve kent disinda olmasi dolayisiyla Alaykdy, Haspolat

ve Kanlikdy’de yabanci is giicli icin devlet eliyle toplu konutlar yapilacagi ve

carpik yapilasmanin engellenecegi,

Gayrimenkul fiyatlarinin hizla yiikselecegi,

Ongorilmiistiir.
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Olasilik 2’ye gore 2020 yili itibariyle konut alanlarindaki gelisim harita 36’da

gosterilmistir.
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Harita 36 Baris olmas: ve federasyon kurulmasi halinde 2020 yili LIP konut alanlar: gelisimi

Askeri alanlarin da biiyiik 6l¢lide imara acilmasiyla Letkosa’da gelisimin bu alanlara dogru

kayacag1 ve alacag i¢ gdclerle LIP’te belirlenmis olan konut gelisim alanmmn disina

tasacagi, yakmligindan dolayr Kiiciik Kaymakli’dan Haspolat’a dogru yayilacag harita

36°da goriilmektedir. Gonyeli’de ise genelde batiya dogru gelisim yasanacagi harita 36’dan

anlagilmaktadir. Hamitky’iin doguya ve batiya dogru gelisimini devam ettirecegi,

Haspolat’in, Kanlikdy’iin ve Alaykoy’iin (Haspolat ve Alaykdy’lin toprak diizenlemesinde

Rumlar’a iade edilmeyecegi varsayimi ile) cogunlukla sanayi bolgelerine dogru yayilacagi

yine harita 36°da gosterilmektedir. Genel olarak gelisimin “senaryo 1’e¢” gore daha fazla

olacagi tahmin edilmistir.

2011 vili

itibarivle baris antlasmasi ile kurulan Kibris Cumhuriyeti’ne dahil olunmasi

halinde:

a-

Iki halk kendi kendini idare ediyor iken, Tiirk halkinin yénetimde esit oldugu
ongoriilmesine ragmen 1960 Cumbhuriyeti hiikiimetinde yasananlarin
tekrarlanabilecegi,

1974 6ncesi yasanan toplumlar arasi ¢atigsmalarin yeniden olabilecegi,

Tiim ada halkinin AB iiyesi olacagi,
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Uretim sektdriiniin canlanmasi ile ge¢miste oldugu gibi Rum sirketlerin, Tiirk
firmalarim1  satin  alabilece8i, dolayisiyla Tiirk toplumunda issizligin
artabilecegi,

Tirk halkinin niifus oranindan dolayr zaman i¢inde ekonomik sikinti
yasayacagl ve disa go¢iin artacagi,

AB iilkelerinin adada yapacagr yatirimlardan Tirk halkinin dogrudan
yararlanamayacagi,

AB iilkelerinden dis go¢ alacagi,

Askeri birliklerin dagitilacagi ve tiim alanlarin serbest bolge olacagi,

Miilkiyet iadesi olacagindan 1963 oncesi Tiirk bolgelerine yogun i¢ goc

yasanacagi,

Bunlarin sonucunda LiP iginde 2020’ye kadar:

Kentin birlesecegi ve Belediye drgiitlesmesinin yeniden kurgulanacagi,

Sur i¢i bolgesindeki mevcut yapmin degisecegi ve restorasyon caligmalarinin

hizlanacagi,
Mevcut imar planinin yetersiz kalacagr ve yeni bir Leftkosa Master Planinin

uygulanmaya konacagi,

Lefkosa’nin, Hamitkdy’iin ve Gonyeli’nin i¢ go¢ alacagi, ayrica konut talebi

yasanacagi,
Dagitilan askeri birlik alanlariin imara agilacag,
Konut talebinin devlet ve 6zel sektor eliyle karsilanacagy,

Gayrimenkul fiyatlarinin alim giicii izerine ¢ikacagi,

Ongorilmiistiir.
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Olasilik 3’e gore 2020 y1l1 itibariyle konut alanlarindaki gelisim harita 37°de gosterilmistir.

Harita 37 Baris olmasi ve Kibris Cumhuriyeti idaresine katilinmast halinde 2020 yili LIP konut alanlar
gelisimi

Askeri alanlarin tamamen imara agilmasiyla Lefkosa’da gelisimin bu alanlara dogru
kayacag ve alacagl i¢ goglerle ve yer degistirmelerle LIP te belirlenmis olan konut gelisim
alanmin disina ¢ikacagi, yakinligi nedeniyle Kiiclik Kaymakli’dan Haspolat’a dogru
yayilacagi harita 37°de goriilmektedir. Gonyeli’de ise genelde batiya ve kuzeye dogru
gelisim yasanacagi ve konut gelisim alanimi tamamen dolduracagi harita 37°den
anlagilmaktadir. Hamitkdy’iin doguya ve batiya dogru gelisimini devam ettirecegi, ancak
kuzeyinde bir miktar gelisim yasanmamis ve giineyinde anayol boyunca konut gelisimi
yasanmamis alanlarin kalacag harita 37°de goriilmektedir. Haspolat ve Alaykdy Rumlar’a
iade edileceginden dolay1 burada konut fazlasi bulunacaktir. Dolayisiyla konut geligimi
yasanmayacaktir. Kanlikdy ise gole yakinligindan dolay1 genel olarak emeklilerin tercih
edebilecegi bir kirsal yerlesim alan1 olacagi ve géle dogru bir gelisimin yasanacagi harita

37’den anlasilmaktadir. Genel olarak en ¢ok gelisimin yasanacagi tahmin edilmektedir.

Sonug olarak, gerek Kuzey, gerek Giiney Kibris’in ayr1 ayr1 kalbi durumunda olan
Lefkosa’nin fiziki gelisiminin, Kibris adasimmin geleceginin uluslar aras1 ortamda
belirlenecek sosyo-politik tanimlara gore ¢ok biiyiik degisikliklere agik oldugu, varilmak
istenen stabilizasyonun ise siliregelen durum korundugunda mevcut statiikonun

kurumsallasarak miilkiyet yapisinin yerlesmesi yoniinde olusacagr agiktir. Mevcut
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durumda Rum tarafi, AB ve diger devletler tarafindan ¢ikartilmakta ve ¢ikartilacak olan
her tiirlii zorluga gogiis gerilmek s6z konusudur.

Bir bakisa gore bu yolda ac¢ilan davalar dolayisiyla 6denen tazminatlar statiikonun

pekismesi yolunda dnemli adimlar sayilabilir.
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Ek 28 2000-08 Solda: Alaykéy, Sagda: KanltkGy geligimi...........cccoveveviiiiieniiinennnnnnn, 180
Ek 29 LIP konut alanlar: 1960 yili itibariyle Kibris iizerindeki etnik niifus bolgeleri
dagilimina gore donemsel GeliSIMi.............ccocoeiiiiiiiiiiiiie s 181

Ek 30 LIP konut alanlar: 1960 yili itibariyle etnik niifus bélgeleri dagilimina gore
AONEMSEL GOLISIMT ...ttt 181
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Ek 1- EK 8 Kibris 'ta Tiirk Gé¢menlerin Iskam kapsaminda uygulanan projeler
Hakki ATUN, Kibris 'ta Gogmenlerin Iskani, 6. Uluslar Arast Kibris Arastirmalar Kongresi, 24-26
Ekim 2007

EK 1 J&P prefabrike gé¢men evi projesi

Ek 2 A1 tipi gé¢men evi projesi
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Ek 3 C tipi gégmen evi projesi

EK 4 D tipi gogmen evi projesi
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EK 5 F tipi gogmen evi projesi

EK 6 G tipi gogcmen evi projesi




EK 7 | tipi gégmen evi projesi
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Ek 8 Kibris’ta Gégmenlerin Iskani, Lefkosa Bogaz bélgesi uygulama sonuglar

5 YILDA YAPILAN ISLER i
SIRANO YERI Insa edilen ev fnsaatin tipi Kiigiik insaat Tad.llat ve DURUMU
sayis1 tamirat
AB I(;itfkl({)?a -Bogaz 156 + (3) 94 A, 30 D ve B ) Satin alinmis
1| ey 32E arazi
goemen koyii I.
Ortakdy 238 A, 40 D ve Satin alinmig
2 . - 296 - - _
gogmen koyii II. 181 arazi
g | Subarresi 12 | 10Fve2 Al 76 Evkaf arazisi
go¢men evleri
4 | Lefkosa igi - - 47 80 | -
5 | Hamitkdy 11 | 10FvelG 26 go | Satmalnmis
arazi
6 | Gonyeli 10 | 4AVe6F ; _ | Evkaf ve Maarif
arazisl
. 6 prefabrike ve Satin alinmig
7 | Kanlikoy 16 106G - | arazi
8 Bogaz ve 39 15 prefabrike ve 8 _ | Hikiimet ve
Agirdag 24D Evkaf arazisi
9 | Kim 20 | 20D 4 _ | Satmahnms
arazi
Satin alinmis
10 | Fota 36 | 30G,6F 6 - .
arazi
11 | Templos 16 | 16 pref. 15 - | Evkaf arazisi
TOPLAM 612 +(3) 222 110
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Ek 9- Ek 28 Dénemsel olarak bolgesel gelisim haritalart (Olgek: 1:50,000)
Haritalar, hazirlanan leke ¢calismalarinin 2008 uydu fotografi iizerine montaju ile elde edilmistir.

Ek 9 1956-59 Lefkosa gelisimi
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Ek 11 1960-69 Gényeli gelisimi
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Ek 13 1970-79 Lefkosa gelisimi

79 Gonyeli gelisimi

Ek 14 1970
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Ek 15 1970-79 Solda: Hamitkéy gelisimi-Sagda Haspolat gelisimi

£

< _‘ "3 "
gt




175

Ek 17 1980-89 Lefkosa gelisimi
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Ek 19 1980-89 Solda: Hamitkdy, Sagda: Haspolat gelisimi

Y
Foursiial
ol o e
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Ek 21 1990-99 Lefkosa gelisimi
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Ek 23 1990-99 Solda: Hamitkdy, Sagda: Haspolat gelisimi
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Ek 25 2000-08 Lefkosa gelisimi
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Ek 27 2000-08 Solda: Hamitkdy, Sagda: Haspolat gelisimi
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EK 29 LIP konut alanlart 1960 yili itibariyle Kibris iizerindeki etnik niifus bolgeleri dagilimina gére

donemsel gelisimi
IDAR | BOLGESE | 1956 | 1960 | 1970 | 1980 | 1990 | 2000 | KAYIT TOPLAM KALAN
i LETNIK | - - - - - - DISI KONUT | koNUT
SINI | DAGILIM | 1959 | 1969 | 1979 | 1989 | 1999 | 2008 | GELiSM | GELISME .
R E ALANI si GELISM
(Turk E ALANI
Niifus) (Tirk (Tiirk niifus (kn?)
veya tarafindan-
Rum km?)
niifus-
km?)

Ek 30 LIP konut alanlar: 1960 yili itibariyle etnik niifus bolgeleri dagilimina gore donemsel gelisimi
Harita, olusturulan leke calismalart ile harita 2 birlestirilerek olusturulmustur

oo iy ™

== KONUT A
mm %0 TURK N.
1 %0-10 TURK N.
%50-55 TURK N.
= %70-85 TURK N.
= %100 TORK N.

(tablonun tiimii icin bknz s 181 dosyasi)



